Uchwata Nr XXXVII/778/14
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gérnicza
w rejonie Ujejsca — czes¢ centralna i pétnocna

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41, art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz.594), oraz art.3 ust.1, art.20 ust.1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz.717 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowym Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871), w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XXX/520/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gérnicza w rejonie Ujejsca po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi i
podmiotami, o ktérych mowa w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku
publicznego i wolontariacie (jednolity tekst Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz.1536) i po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami 1l edycji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dabrowa Goérnicza”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej
w Dagbrowie Gérniczej z dnia 30 stycznia 2008r., na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DABROWA GORNICZA W REJONIE UJEJSCA
— czes¢ centralna i pétnocna

§1
Przepisy og6lne

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 366,5ha i stanowi | etap realizacji Uchwaty Nr XXX/520/08
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzednia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Goérnicza w
rejonie Ujejsca (obejmujgc centralng i potnocng czes¢ obszaru wskazanego w tej uchwale). Granica
planu przebiega: od pdétnocy sladem drogi gruntowej przez tereny lesne oraz drogami polnymi, w tym
czesciowo $ladem ul.Wysokiej, od wschodu czesciowo drogami polnymi, w tym na fragmencie $ladem
ul.Gruszeckiego i Przetajowej a nastepnie wzdiuz ul.Konstytucji oraz ul.Krynicznej, od zachodu
czesciowo wzdtuz przebiegu drogi krajowej nr 1 oraz granicy administracyjnej miasta Dabrowa
Gornicza z miastem i gming Siewierz.

§2

Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) Tekstowej — niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami, bedacymi jej integralng
czescia;

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gdrniczej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 2,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik
nr 3.

2) Graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, zawierajgcym wyrys z Il edycji Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Godrnicza,
bedacym zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty i stanowigcym jej integralng czesé.
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Na rysunku planu, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne ustalen planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) zabytkowe budynki i kapliczki, chronione ustaleniami planu,
5) historyczne obiekty wojskowe chronione ustaleniami planu,
6) granica strefy obserwacji archeologicznej, ustalona planem,
7) granice obszaru oddziatywania cmentarza 50m i 150m,
8) granica obszarow o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektow budowlanych,
9) gazociag podwyzszonego Sredniego cidnienia wraz ze strefg kontrolowang — planowany do
przetozenia,
10) symbole literowe identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MN/zZP teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ze zwiekszonym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej
MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
UM teren zabudowy ustugowej z towarzyszgcq zabudowag mieszkaniowg
U teren zabudowy ustugowe;j
us teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji
uo teren zabudowy ustugowej z zakresu nauki i o$wiaty
RU teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
P teren zieleni urzadzonej
ZE teren zieleni towarzyszacej infrastrukturze technicznej
R teren rolniczy
ZL teren lasow
ZL1 teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia
E teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki
G teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa
KD teren drég publicznych i skrzyzowan
KDZ 1/2  teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDL 1/2  teren drogi publicznej klasy lokalnej
KDD 1/2  teren drogi publicznej klasy dojazdowej
KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej o zmniejszonej szerokosci
KDW teren drogi wewnetrznej
Kpr teren komunikacji pieszo-rowerowej
Na rysunku planu, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie
przepiséw odrebnych:
1) granica administracyjna miasta Dgbrowa Goérnicza,
2) granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 454 Olkusz-Zawiercie,
3) strefy kontrolowane gazociggow i stacji gazowej Ujejsce,

Na rysunku planu, wystepujg oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu:

1)
2)

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

cieki powierzchniowe i rowy melioracyjne,

granica proponowanego uzytku ekologicznego ,Panska Géra”

hydroizobaty 1m, 2m

granice i numery ewidencyjne dziatek,

schemat istniejacych i projektowanych tras sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§4

Ustalenia planu okreslaja;

Przepisy ogélne: w8 1 - § 31,

Przepisy szczegbtowe w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, przeznaczenia terenu,
parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu: w § 32 - § 50,

Przepisy koncowe: w § 51 - § 54.

1)
2)

3)
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na dziatce budowlane;j,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw i obiektow reklamowych; nie dotyczy
infrastruktury technicznej,

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysoko$¢ budynkéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit a. — mierzong od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

7) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — nalezy przez to rozumiec
tereny o symbolu ogélnym MNU, na ktérych obie te funkcje moga wystepowaé samodzielnie
lub tacznie w dowolnych proporcjach,

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym uzytecznosci publicznej
wraz z obiektami towarzyszacymi: zapleczem technicznym, socjalnym, magazynowym;
ustugi obstugi motoryzacji, handel do 2000m? powierzchni sprzedazy, warsztaty, drobne
rzemiosto, w tym piekarnictwo i cukiernictwo; zabudowa ustugowa w tym rozumieniu nie
obejmuje stacji paliw,

9) zabudowie ustug podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumieC ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej lokalizowane dla poprawy komfortu
zycia, takie jak: przychodnie zdrowia, apteki, szkoly, przedszkola i Ztobki, obiekty
rekreacyjno-sportowe: mate boiska sportowe, place zabaw dla dzieci i éwiczeh dla
dorostych, place i skwery integracji spotecznej, osiedlowe sklepy i kawiarnie, wraz z
obiektami towarzyszacymi,

10) zabudowie chronionej przed hatasem — nalezy przez to rozumie¢ budynki realizowane na
terenach zabudowy, dla ktérych przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska, okre$lajg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, takie
jak: budynki mieszkalne, szpitale, szkoty, przedszkola, ztobki,

11) nieucigzliwych ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe
wbudowane w budynki mieszkalne w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa z
zakresu: zdrowia - gabinety lekarskie, nauki i oswiaty, kultury — pracownie artystyczne i
galerie, wolnych zawodéw, biur ksiegowych, podatkowych i obstugi biznesu, itp.,

12) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia o ktérych mowa w
ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w obowigzujgcych przepisach odrebnych.



Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
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Ustala sie:

1)

2)

zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu ruralistycznego centrum wsi Ujejsce

potozonego wzdtuz osi potnoc-potudnie ulicy Ujejskiej i ul.Broniewskiego, poprzez:

a) utrzymanie skali zabudowy obszaru na poziomie 10,50m, jako podstawowego standardu
wysokosci budynkéw,

b) ochrone pozostatosci reliktdow zabudowy historycznej stanowigcych przyktady miejscowej
tradycji budowlanej: budynkéw i kapliczek,

ksztattowanie zewnetrznych i wewnetrznych powigzan ekologicznych obszaru objetego planem

poprzez ochrone istniejacych terenéw otwartych, rolniczych R, laséw i dolesien ZL, ZL1, zieleni

urzadzonej ZP, ZE, terendw sportu i rekreacji US oraz zieleni przydomowej i ogrodéw

towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej w ramach terenéw MN, MN/ZP i MNU.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8§87

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z zakresu uzbrojenia terenu.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wyjatek stanowig tereny o symbolach ogdlnych: MN,
MN/ZP, gdzie wustalono jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i gdzie nie dopuszcza sie realizacji ww. przedsiewziec.

Realizacja przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ust.1 i 2 w zakresie przeprowadzenia oceny ich
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci
zwigzanych z: emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne oraz z odorami. Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekraczaé granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny; nie dotyczy infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§8

W celu ochrony terenéw przyrodniczo cennych o walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

1) Ustala sie ochrone przestrzeni terenéw otwartych w obszarach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na terenach rolniczych: wytagczonych z zabudowy 2R — 7R, 10R oraz z
dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza: 1R, 8R, 9R, 11R. Wprowadza
sie ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

2) Lasy potozone na obszarze objetym planem w terenach o symbolach: 1ZL — 8ZL sg lasami
ochronnymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach.

3) W otoczeniu ,Panskiej Gory”, ogranicza sie zagospodarowanie poprzez: wykluczenie z
zabudowy i rolnicze przeznaczenie terenu 10R, wprowadzenie ustug z zakresu sportu i
rekreacji 2US ze zwiekszonym udziatem powierzchni biologicznie czynne;.

4) Ustala sie zakaz nieuzasadnionej likwidacji drzewostanu. Przy realizacji obiektéw
budowlanych postepowanie z istniejagcym drzewostanem zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W zakresie ochrony wdd podziemnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w obrebie triasowego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 454 Olkusz-Zawiercie, ustala sie:

a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod lub ziemi, o parametrach
niezgodnych z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 lipca 2006r. w sprawie warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw
do wad lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego.



b) oczyszczenie wbéd opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich
jak: drogi, utwardzone place sktadowe, postojowe i roztadunkowo — manewrowe i
parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed odprowadzeniem ich do Srodowiska,
zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

c) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

2) zasady w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych oraz $ciekéw bytowo-
gospodarczych wg ustalen w 8 26 i § 27.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do

srodowiska nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z

dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dlaterenéw o symbolach: IMN — 25MN i IMN/ZP — 4MN/ZP obowiazujg poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dlaterendéw: 1RU, 2RU obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

3) dla terenow: IMNU — 24MNU obowiazujg poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

4) dla terenu 1UO oraz przedszkoli i ztobkdw obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dopuszcza sie
zmiane lub rezygnacje z ochrony akustycznej w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw i terendw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

5) dla terenéw 1US, 2US obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

6) dla terenébw 1ZP - 3ZP obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenoéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl

elektromagnetycznych w $&rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci

okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ogdlnymi: MN, MN/ZP, MNU
obowigzujg dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w obszarze objetym planem, obowigzujg dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie stosowanie ekologicznych nowoczesnych technologii

zgodnie z ustaleniami w § 28.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony gleby w trakcie prac

budowlanych przed degradacjg lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

W zakresie postepowania z odpadami, ustala sie:

1) zakazy:

a) zagospodarowywania terenu zwigzanego ze zbieraniem, magazynowaniem i
przetwarzaniem odpaddw, z wyjgtkami okreslonymi w pkt 3,

b) lokalizacji skladowisk odpadow, ztomowisk, spalarni odpaddéw i wspotspalarni odpadow,
w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach,

2) nakaz odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym,

3) dopuszczenia:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy innych niz tereny o symbolach ogdlnych:
MN, MN/ZP, dopuszcza sie lokalizacje punktéw selektywnej zbiérki odpaddéw
komunalnych zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzednia 1996r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 391),

b) wstepne magazynowanie odpadéw dopuszcza sie dla przedsiebiorcéw bedacych ich
wytworcami na terenie do ktérego posiadajg tytut prawny; dopuszczenie dotyczy
wylgcznie magazynowania w budynkach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
8§89

Na obszarze planu:

1) nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspétczesne;,

2) wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane informacyjnie na rysunku
planu.



Dla zabytkoéw, zwigzanych z historyczng tradycjg dzielnicy: budynkéw, matej architektury

sakralnej, historycznych obiektéw wojskowych oraz zabytkéw archeologicznych, ustala sie:

1) objecie ochrong ustaleniami planu zabytkowych budynkéw, oznaczonych numerami od 1 do
10 na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami w § 10,

2) objecie ochrong ustaleniami planu: obiektéw matej architektury sakralnej, kapliczek
oznaczonych numerami od 1 do 3 na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11,

3) objecie ochrong ustaleniami planu: historycznych obiektéw wojskowych, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami 8§ 12,

4) objecie catego obszaru planu strefg obserwacji archeologicznej, zgodnie z ustaleniami § 13.

§10

Wskazuje sie zabytkowe budynki, chronione ustaleniami planu, oznaczone numerami od 1 do
10 na rysunku planu, stanowigce przykfady lokalnej tradycji budowlane;j:
1) budynek przy ul.Broniewskiego 2, oznaczony na rysunku planu nr 1,
2) budynek przy ul.Broniewskiego 26, oznaczony na rysunku planu nr 2,
3) budynek przy ul.Broniewskiego 59 oznaczony na rysunku planu nr 3,
4) budynek przy ul.Broniewskiego 63, oznaczony na rysunku planu nr 4,
5) budynek przy ul. Wyzwolenia 13, oznaczony na rysunku planu nr 5,

6) budynek przy ul.Ujejskiej 59, oznaczony na rysunku planu nr 6,

7) budynek przy ul.Ujejskiej 49, oznaczony na rysunku planu nr 7,

8) budynek przy ul.Ujejskiej 46, oznaczony na rysunku planu nr 8,

9) budynek przy ul.Ujejskiej 34, oznaczony na rysunku planu nr 9,

10) budynek przy ul.Kwiatowej 27, oznaczony na rysunku planu nr 10.
Dla budynkow, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie :

1) nakaz:

a) ochrony z zachowaniem ich cech stylowych, ochronie podlegajg: skala i forma,
geometria dachu oraz wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie
otworéw okiennych, detale architektoniczne, pokrycie dachu dachéwka ceramiczna,

b) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli i charakteru
budynku historycznego,

2) zakaz:

a) nadbudowy,

b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

c) malowania farbami ceglanych i kamiennych detali, elewacji i cokotow,

d) umieszczanie na budynkach stacji bazowych telefonii komdrkowej,

3) dopuszcza sie :

a) podwyzszenie standardu uzytkowego, zadaszenie wejs¢, doswietlanie poddaszy
oknami potaciowymi,

b) rozbudowe, wytacznie w gtgb dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

c) zmiane sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem
zachowania charakteru architektury i cech stylowych,

d) termomodernizacje, przy czym termomodernizacja nie moze prowadzi¢ do zniszczenia i
zatarcia detali wykonanych w cegle,

e) ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym
stanem technicznym lub kleskg zywiotowa,

4) zasady dotyczace ograniczen w rozmieszczaniu reklam na budynkach zgodnie z

ustaleniami zawartymi w 8§ 15.

§11

Wskazuje sie matg architekture sakralng: kapliczki chronione ustaleniami planu, oznaczone

numerami od 1do 3 na rysunku planu:

1) Kapliczka schodkowa, potozona przy rozwidleniu ulic Ujejskiej i Broniewskiego, oznaczona
nrl,

2) Kapliczka schodkowa, potozona przy ul. Ujejskiej 91/ rég ul.Morgowej, oznaczona nr 2,

3) Kapliczka wnekowa w ramach ogrodzenia poses;ji przy ul.Ogrodnikéw 12a oznaczona nr 3.

Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:

1) nakaz zachowania i ochrony: formy, gabarytéw, cech stylowych, zieleni towarzyszace;j,



2) dopuszcza sie zmiane lokalizacji wylgcznie w przypadku rozbudowy uktadu
komunikacyjnego drég publicznych,

3) zasady dotyczace ograniczen w rozmieszczaniu reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§15.

§12

Wskazuje sie historyczne obiekty wojskowe, oznaczone na rysunku planu, stanowigce relikty

linii umocnien z czaséw Il wojny $wiatowej, i ustala sie:

1) Ochrone obiektéw i zachowanie lokalizacji z zastrzezeniem w pkt 2'i 3.

2) W terenach: 8MN, 1UO, 20MN, 23MN, 24MN, 4MN/ZP, 2US w przypadku Kkolizji z
planowang zabudowg dopuszczenie: zmiany lokalizacji, przeniesienia obiektu.

3) Dopuszczenie likwidacji obiektu w skrajnym przypadku, uzasadnionym zlym stanem
technicznym, mogacym spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa mienia lub ludzi, z
uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane.

§13
W celu ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie:
1) strefe obserwacji archeologicznej obejmujacy caty obszar planu,
2) prace ziemno-budowlane w strefie z uwzglednieniem nadzoréw archeologicznych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady rozmieszczania reklam

§14

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§15

Ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania reklam:

1)

2)

Wolnostojacych reklam:
a) ustala sie zakaz lokalizacji reklam:

- na dziatkach budowlanych gdzie zlokalizowane sg zabytkowe budynki, chronione
ustaleniami planu,

- w bezposrednim otoczeniu obiektow matej architektury sakralnej: kapliczek chronionych
ustaleniami planu,

- w terenach o symbolach og6lnych: MN i MN/ZP, gdzie ustalono jako przeznaczenie
podstawowe zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- w terenach o biologicznych formach uzytkowania, o symbolach ogdlnych: ZL, ZL1, ZP,
ZE, R,

b) ustala sie dopuszczenie realizacji reklam:

- na terenach o symbolach ogdlnych US — reklamy informujgce o organizowanych w
terenach US przedsiewzieciach sportowo-rekreacyjnych, o powierzchni tablicy do 6,00m? i
wysokosci nie wiekszej niz 5,00m zgodnie z definicjg zawartg w 8 5 ust.1 pkt 6 lit.b

- na wszystkich terenach nie wymienionych w pkt a — reklamy o powierzchni tablicy do
6,00m? i wysokosci nie wiekszej niz 5,00m zgodnie z definicjg zawartg w 8 5 ust.1 pkt 6
lit.b,

Reklam na obiektach:
a) ustala sie zakaz umieszczania reklam na:

- zabytkowych budynkach, chronionych ustaleniami planu,

- budynkach w terenach o symbolach ogdlnych: MN i MN/ZP, wyjatek stanowig szyldy
reklamowe na elewacjach, dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w budynku: nie wiecej niz
jeden szyld na budynku i nie wigkszy niz 1,0m? powierzchni tablicy szyldu,

b) ustala sie dopuszczenie realizacji reklam:

- na pozostatych budynkach nie wymienionych w lit.a: nie wiecej niz jedna reklama na
budynku i nie wieksza niz 4,0m? powierzchni tablicy reklamy, z uwzglednieniem zasad
montazu wymienionych lit.c,



3)

- na ogrodzeniach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: wytgcznie od strony placow i dr()%
publicznych: nie wiecej niz jedna reklama na ogrodzeniu i nie wieksza niz 1,0m
powierzchni tablicy reklamy,

¢) montaz reklam:

- na elewacjach tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality. Wielko$¢, ksztaft, kolorystyka i
lokalizacja reklamy na elewacji musi by¢é dostosowana i wkomponowana w jej
architektoniczny wystréj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie elewacji budynku pod
powierzchnie reklamowg nie moze przekroczy¢ 10%.

Lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze powodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej i kotowe;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych

§16

W obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie:

1)

Obiekty zabytkowe stanowigce o tozsamosci historycznej i tradycji dzielnicy. Obowigzujg zasady
ochrony konserwatorskiej okreslone w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej w 8§ 9 - § 13.

§17

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja;

1)
2)
3)

obszary osuwania sie mas ziemnych,
tereny i obszary goérnicze,
obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§18

Na obszarze objetym planem:

1) nie wyznacza sie granic obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

2) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem miejscowym:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500m® i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
18,00m,

2) ustala sie ukfad pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego lub réwnolegle do
dziatek bezposrednio sgsiadujgcych jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu,

3) parametry ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej
i drogi.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§19

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w sgsiedztwie cmentarza, w granicach obszaru jego
oddziatywania o zasiegu 50m i 150m, wskazanego na rysunku planu:

1)

2)

w terenach: 4R oraz 4MN/ZP w zasiegu 50m od cmentarza obowigzuje zakaz zabudowy oraz
lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych,

w terenach: 3MN/ZP, 4MN/ZP, 1MNU - 3MNU w obszarze o zasiegu od 50m do 150m od
cmentarza dopuszcza sie lokalizacje korzystajgcych z wody budynkéw wytgcznie podtaczonych
do sieci wodociggowe;j.



§20

1. Zagospodarowanie terenéw potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej, podlega
ograniczeniom, w tym:
1) dlaistniejacych gazociggow:
a) w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie :

wysokiego cisnienia nitka 1 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg (rok
budowy 1972) - zgodnie z Projektem Technicznym, w obszarze wskazanej na
rysunku planu zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowanej: dla zabudowy
kubaturowej 15,0 m po kazdej ze stron gazociggu,

wysokiego cisnienia nitka 2 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg (rok
budowy 1977) — w obszarze wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych :
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o facznej szerokosci 70,0m, dla
budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego o tacznej szerokosci
130,0m,

gazociggu zasilajgcego stacje gazowag Ujejsce DN 50 PN 6,3 MPa (rok budowy
1992) - w obszarze stref kontrolowanych: dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o facznej szerokosci 40,0m, dla budynkéw uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego o tgcznej szerokosci 70,0m,

dla terenu stacji gazowej Ujejsce — w strefie zagrozenia wybuchem w ramach
ogrodzenia stacji w terenie 1G, w obszarze strefy kontrolowanej wskazanej na
rysunku planu, w oparciu o szerokos¢ strefy jak dla gazociggu zasilajagcego DN 50
PN 6,3 MPa: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 20,0 mb od ogrodzenia
stacji,

wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Tworzeh - w
obszarze zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowanej 30,0m: dla zabudowy
kubaturowej, parkingéw, infrastruktury technicznej 15,0 mb po kazdej ze stron
gazociggu, w zwigzku ze zmniejszeniem naprezenia zredukowanego w sciance rury
0 30%,

podwyzszonego $redniego cisnienia DN 400 CN 1,6MPa relacji Szobiszowice —
Zabkowice, do czasu planowanego przetozenia — w obszarze wskazanej na rysunku
planu zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowanej 20,0m: dla zabudowy
kubaturowej, parkingéw, infrastruktury technicznej 10,0 mb po kazdej ze stron
gazociggu, w zwigzku ze zmniejszeniem naprezenia zredukowanego w sciance rury
0 30%,

2) dla projektowanego, przetozonego gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 400
CN 1,6 MPa - w obszarze strefy kontrolowanej zgodnie z wymaganiami przepisow
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, mieszczacej sie w
strefach kontrolowanych gazociggéw wysokiego cisnienia DN 500 nitka 1 2,

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, z uwzglednieniem zasad ochrony przed
polami elektromagnetycznymi zgodnie z ustaleniami w § 8 ust.4,

4) dla wodociggow tranzytowych z uwzglednieniem zapewnienia bezpieczenstwa i dostepu do

Sieci.

2. Dopuszcza sie zmniejszenie zasiegu stref kontrolowanych gazociggéw lub ich likwidacje w
przypadku: przetozenia sieci, przebudowy potgczonej ze zmiang parametrow technicznych,
zastosowania rur ochronnych.

§21

Naruszenie istniejacych urzadzeh hydrotechnicznych i melioracji tj. rowdéw otwartych i drenazu
wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskazniki parkowania

§22



1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz z
drogi wewnetrznej nie zaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych.
2. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji, ustala sie :
1) rozbudowe lokalnego uktadu komunikacyjnego drég w celu zapewnienia obstugi nowym
terenom zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
2) realizacje sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych w obszarze planu:
a) w terenach 1Kpr — 4Kpr, o ustalonym przebiegu w przeznaczeniu podstawowym,
b) w pozostatych terenach, dopuszczonych do realizacji w przeznaczeniu dopuszczalnym,
oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z
ustaleniami w przepisach szczegétowych.

§23

Ustala sie wymog bilansowania potrzeb miejsc postojowych (garazowych i parkingowych) wg

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 dziatke budowlang, w
przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w budynku, dodatkowo minimum 2 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,

3) dla zabudowy ustugowej: min. 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
8§24

Ustala sie nastepujace zasady ogodlne przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej :

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég i terendéw
komunikacji pieszo — rowerowej lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z
przestanek technicznych lub ekonomicznych.

2) Dopuszcza sie, w sposOb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu i innych
ustaleh w planie:

a) przebudowe, rozbudowe i korekte srednic,

b) zmiane przebiegu oraz lokalizacji sieci,

c) likwidacje obiektéw, sieci i urzadzen,

d) przebudowe napowietrznych na podziemne lub przystosowanie linii do nowych warunkéw
pracy.

§25

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Dostawa wody z wodociggdw miejskich.

2) Dopuszcza sie indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane i ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, z zastrzezeniem ustalen w § 19
dla obszaru oddziatywania cmentarza.

3) Budowa uktadu pierscieniowego z dopuszczeniem rozgateznego nawigzujgcego do istniejgcego
systemu i projektowanego uktadu komunikacyjnego,

4) Sukcesywna wymiana sieci istniejgcych wodociggéw azbesto-cementowych oraz wodociggéw o
duzej awaryjnosci i w ztym stanie technicznym stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych,

5) Dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogow przeciwpozarowych i
wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepiséw Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

§ 26
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych:

1) Odprowadzenie $ciekdw systemem kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni
Sciekow ,Centrum”, zlokalizowanej poza granicami planu.
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2) Do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie:
a) odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdw, z zakazem doczyszczania w gruncie.

§27

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) Budowa miejskiego systemu kanalizacji deszczowej w systemie zamknietym z odprowadzeniem
wod opadowych do ptyngcych ciekéw powierzchniowych.

2) Zastosowanie lokalnych systemoéw odwodnienh powierzchniowych z rozsgczeniem wody w
gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej; zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych nie moze powodowacC szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie
sgsiednim; w przypadku braku powyzszych mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie wykorzystanie miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.

3) Dopuszcza sie zastosowanie zbiornikéw retencyjnych wod opadowych wraz z pompownia.

4) Obowigzek stosowania urzgdzen podczyszczajacych przy odprowadzaniu wod opadowych z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow
produkcyjnych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i
parkingéw, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

§28

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego - zaopatrzenie w oparciu o
indywidualne Zrodta ciepta,

2) Ustala sie stosowanie indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych technologii
gwarantujacych wysokg sprawnos$¢ energetyczng i wysokg efektywnosé ekologiczng (niski
wskaznik emisji). Dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii.

§29

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dopuszcza sie przesytowy system gazociggdw wysokiego cisnienia wraz ze stacjg redukcyjno —
pomiarowg pierwszego stopnia Dabrowa Goérnicza — Ujejsce, podwyzszonego sredniego
cidnienia oraz dystrybucyjng sie¢ gazowa.

2) Przetozenie istniejacego na tytach zabudowy przy ul.Broniewskiego, wskazanego na rysunku
planu wraz ze strefg kontrolowang gazociggu DN 400 CN 1,6 MPa.

3) Budowe nowego, wskazanego na rysunku planu, gazociggu podwyzszonego s$redniego
cisnienia DN 400 CN 1,6 MPa, projektowanego wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice - Tworzen.

4) Rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ sredniego cisnienia.

8§30

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy i projektowany ukfad sieci i urzadzenh
elektroenergetycznych.

2) W przypadku braku mozliwosci realizacji dostaw energii elektrycznej z istniejgcych urzadzenh
elektroenergetycznych dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych tacznie z
liniami zasilajacymi bez wskazanej lokalizacji, z zapewnieniem dojazdu.

3) Dopuszcza sie istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV.

§31

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) Dopuszcza sie istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy oraz
budowe nowej infrastruktury.
2) Dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:
a) na terenach MN i MN/ZP, gdzie w przeznaczeniu podstawowym ustalono zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wytgcznie infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym
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oddziatywaniu,
b) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na zabytkowych budynkach,
chronionych ustaleniami planu .

Przepisy szczego6towe
Zasady ksztaltowania zabudowy

§32

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ksztattowania geometrii i pokrycia dachu oraz

elewaciji:

1) nakaz dachu dwuspadowego o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potfaci dachowych lub
wielospadowego o nachyleniu pofaci 35° — 45°, wyjatek stanowia:

a) budynki na terenach o symbolach ogélnych: MN gdzie dopuszcza sie dach ptaski,

b) budynki gospodarcze i garaze, dla ktérych dopuszcza sie kat nachylenia potaci
dachowych 15° — 45° |ub zastosowanie dachu ptaskiego,

¢) budynki na terenach o symbolach ogélnych: U, UM, MNU, RU, gdzie dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych 15° — 45°,

d) budynki zwigzane z dziatalnoscig rolniczg na terenach: 1R, 8R, 9R, 11R, dla ktérych
dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych 15° — 30°,

e) budynki na terenach: 1US, 2US, 1UO, gdzie dopuszcza sie ksztalt dachu ptaski,
kolebkowy lub inny o indywidualnej geometrii dostosowanej do petnionej przez budynek
funkgiji,

f) obiekty dobudowywane do budynkéw istniejacych mogg posiadaé dach pfaski,
jednospadowy Iub wielospadowy, lecz zharmonizowany z geometrig dachu i
przekryciem budynku do ktérego sa dobudowywane,

2) zachowuje sie istniejgca geometrie dachéw zabytkowych budynkéw chronionych
ustaleniami planu zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w zasadach ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

3) ustala sie stosowanie jasnej, stonowanej kolorystyki elewacji z mozliwoscig wykorzystania
tradycyjnych materiatéw budowlanych: cegty, kamienia wapiennego, drewna; wyjatek dla
kolorystyki elewacji stanowig budynki z elewacjami drewnianymi lub ceramicznymi,

4) w zakresie kolorystyki dachéw spadzistych ustala sie stosowanie pokrycia dachéw w
kolorach ciemnych: brgzu, czerwieni, grafitu.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

1) na terenach o symbolach ogéinych: MN, MN/ZP, MNU, RU oraz w terenach: 1R, 8R, 9R,
11R - wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 10,50m,

2) na terenach o symbolach ogéinych: UM, U, US, UO - wysokos$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 12,00m,

3) na pozostatych terenach, w tym przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej G, E
- wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 6,00m,

4) zachowuje sie istniejacg wysokos¢ zabytkowych budynkdéw, chronionych ustaleniami planu,
bez prawa do nadbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w zasadach ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesne;.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy innej niz budynki, w zakresie wysokosci:

1) obiektéw matej architektury - nie wiecej niz 6,00m,

2) reklam zgodnie z ustaleniami w § 15,

3) pozostatych obiektow budowlanych - nie wiecej niz 45,00m.

W zakresie sytuowania budynkéw w granicach dziatek budowlanych, ustala sie:

1) dla terenéw o symbolach ogdélnych MN i MNU : dopuszcza sie sytuowanie budynku w
odlegtosci 1,5m od granicy z sagsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) mozliwosé rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standardéw wysokosci
budynku i geometrii dachu okreslonych w planie,

2) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie
technicznym, dla ktérych mozliwe jest zachowanie dotychczasowych, innych niz okreslone
w planie, parametréw budynku oraz geometrii dachu.
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3)

4)

5)

6)

mozliwos¢ prowadzenia robét budowlanych dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki
budowlanej,

mozliwos¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie przy tym nieznaczne zwigkszenie
standardu wysokosci, lecz nie wiecej niz o0 1,00m,

zlokalizowanej poza wyznaczong wzdtuz drég na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy lub gdy linia poprowadzona jest przez budynek dopuszcza sie: przebudowy i
nadbudowy. Rozbudowy i odbudowy muszg respektowa¢ wskazang na rysunku planu
nieprzekraczalna linie zabudowy.

zlokalizowanej niezgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu na terenach
przeznaczonych pod biologiczne formy uzytkowania, dopuszcza sie: przebudowy, remonty,
termomodernizacje i inne roboty budowlane nie prowadzgce do powiekszania kubatur, bez
prawa do odbudowy.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania ogrodzen, od strony placoéw i drég publicznych:

1)

2)

zakazuje sie realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z arkuszy
blach trapezowej i falistej,

wykorzystywanie przy budowie ogrodzen, tradycyjnych materiatbw budowlanych
charakterystycznych dla dzielnicy: cegly, kamienia wapiennego, drewna, dachdéwki
ceramicznej.

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§33

Zasady zagospodarowania terendw na obszarze planu okresla sie w odniesieniu do dziafki
budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub catego
terenu w liniach rozgraniczajacych jak w przypadku terenow: ZP, ZE, R, ZL1, E, G, z uwzglednieniem:
ustaleh zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w § 2, pkt 1,

ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, pkt 2.

1)
2)

§34

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN — 25MN ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, co
oznacza:

1)

2)

3)

4)

a)

b)

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg wraz z budynkami gospodarczymi i
garazami,

zabudowe ustug podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej, z wylgczeniem
terenéw :10MN-12MN, 17MN-19MN,

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

nieucigzliwe ustugi wbudowane,

terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci,

zieleh urzadzona towarzyszaca zabudowie,

parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dziatce,
Sciezki piesze, rowerowe,

uzbrojenie terenu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

W

nakazy:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlane;,
ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okreslonych w § 23.

terenach: 8MN, 10MN-12MN, 17MN-19MN wystepujg znaczne ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu zwigzane z gazociggami, zgodnie z ustaleniami w § 20.
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5)

W obszarze o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektéw budowlanych wskazanym na
rysunku planu realizacja obiektéw budowlanych z uwzglednieniem szczegétowego rozpoznania
warunkéw gruntowo-wodnych.

8§35

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/ZP — 4MN/ZP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ze
zwiekszonym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co oznacza:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie wolnostojgcej wraz z budynkami
gospodarczymi i garazami,
b) zielen urzadzona, towarzyszacg zabudowie mieszkaniowe;j,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) terenowe urzgdzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci,
c) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dziatce,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) uzbrojenie terenu,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okreslonych w § 23.
W terenach 3MN/ZP, 4MN/ZP wystepujg znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zwigzane z gazociggami, zgodnie z ustaleniami w 8§ 20.

§ 36

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU — 24MNU ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa co

oznacza:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,

b) zabudowe ustugows,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzgdzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci

b) budynki gospodarcze, garaze i parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia
podstawowego na dziatce,

c) zieleh urzadzona towarzyszaca zabudowie,

d) Sciezki piesze, rowerowe,

e) uzbrojenie terenu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,

dla terenéw: 2-24MNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni

dziatki budowlanej, dla 1MNU - 50%,

ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,

przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej —

na zasadach okre$lonych w § 23,

b) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe zagrodowg i zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu ustala
mozliwos¢ zachowania istniejgcej funkcji, przy czym obowigzuje: nakaz ograniczenia
hodowli zwierzat do 3DJP i nie wiecej niz 30 zwierzat oraz wskazniki zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla MNU.
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4)

5)

W terenie 1IMNU wystepujg znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z
gazociggami, zgodnie z ustaleniami w § 20.

W obszarze o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektéw budowlanych wskazanym na
rysunku planu realizacja obiektéw budowlanych z uwzglednieniem szczegétowego rozpoznania
warunkéw gruntowo-wodnych.

§37

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa, co

oznacza:

a) zabudowe ustugowa,

b) wbudowane w budynki ustugowe lokale mieszkalne jako towarzyszace dziatalnosci
ustugowej prowadzonej na dziatce budowlanej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze wytgcznie na potrzeby lokali mieszkalnych o ktérych mowa w pkt 1 lit.b,

b) parkingi i zabudowa gospodarcza na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego na
dziatce,

c) zieleh urzadzona, towarzyszaca zabudowie,

d) Sciezki piesze, rowerowe,

e) uzbrojenie terenu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki budowlanej,

- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,

- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okre$lonych w § 23,

b) zakaz rozbudowy obiektow stuzgcych hodowli zwierzat; ustala sie dla terenu i obiektow w
ktérych prowadzona jest hodowla, docelowg zmiane przeznaczenia zgodnie z ustalonym dla
terenu UM,

c) dopuszcza sie w ramach przeznaczenia podstawowego budynek mieszkalny istniejacy w
dniu wejscia w zycie ustalen planu, i ustala sie: mozliwos¢ zachowania istniejacej funkcji;
wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla UM.

§38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 3U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, co oznacza:

a) zabudowe ustugowa,

b) obiekty na potrzeby strazy pozarnej,

c) dodatkowo dla terenéw 1U i 3U: stacje paliw,

d) rzemiosto nieprodukcyjne,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki zaplecza technicznego, socjalnego, magazynowego,

b) garaze i parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
dziatce,

c) zieleh urzadzona, towarzyszaca zabudowie,

d) Sciezki piesze, rowerowe,

e) uzbrojenie terenu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
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- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okreslonych w § 23.

§39

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe pod obiekty sportu i rekreacji, co oznacza:
a) realizacje obiektow stuzacych na potrzeby sportu, rekreacji i wypoczynku,
b) zachowanie funkgji istniejagcego stadionu sportowego wraz z obiektami towarzyszgcymi,
zapleczem administracyjnym, technicznym i sanitarnym,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
b) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dziafce,
c) Sciezki piesze, rowerowe,
d) uzbrojenie terenu,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy: dla 1US nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, dla
2US nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla 1US - 35% powierzchni dziafki
budowlanej, dla 2US - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
b) dopuszcza sie dla 1US:
- bilansowanie miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw obiektow sportu i
rekreacji w ramach terenéw 1US i 3ZP tacznie.
W terenie 1US wystepujg znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane z
gazociggami, zgodnie z ustaleniami w § 20.

§40

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod tereny zabudowy ustugowej z zakresu nauki i oswiaty, co
oznacza:
a) zabudowe ustugowg uzytecznosci publicznej z zakresu nauki, oswiaty, kultury wraz z
zapleczem administracyjnym, technicznym,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) przedszkole, ztobek,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska sportowe, place zabaw dla dzieci,
c) zieleh urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
d) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dziatce,
e) Sciezki piesze, rowerowe,
f) uzbrojenie terenu,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w § 23.

§41

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, co
oznacza:
a) budynki i budowle stuzgce produkcji rolnej, ogrodniczej,
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2)

3)

b) w terenie 1RU: istniejgce budynki i budowle stuzgce produkcji hodowlanej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) handel zwigzany z przeznaczeniem podstawowym terenu: produktami rolnymi,
ogrodniczymi, hodowlanymi,

b) zaplecze techniczne i socjalno-administracyjne,

c) zabudowa ustugowa,

d) parkingi i garaze na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na
dziatce,

e) zieleh urzgdzona o charakterze izolacyjnym,

f) Sciezki piesze, rowerowe,

g) uzbrojenie terenu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 2RU minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,

- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okre$lonych w § 23,

b) zakaz rozbudowy obiektéw stuzacych hodowli zwierzat, dopuszcza sie mozliwosé
dokonywania biezacych konserwacji, remontéw i przebudowy,

c) dopuszcza sie dla terenu 1RU w ramach przeznaczenia podstawowego zabudowe
mieszkaniowq istniejacg w dniu wejscia w zycie ustalen planu i ustala sie: mozliwosc
zachowania istniejgcej funkcji; wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy jak dla RU.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 3ZP ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod zielen urzadzona, co oznacza:
a) zieleh urzadzong o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej z obiektami matej architektury,
placami zabaw dla dzieci,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla 3ZP — parkingi na potrzeby zabudowy rekreacyjno-sportowej 1US,
b) $ciezki piesze, rowerowe,
c) uzbrojenie terenu,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: dla 3ZP - 65%,
dla pozostatych - 85%,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz — 5%
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
b) zakaz realizacji budynkow.

§43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE, 2ZE ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod zielen towarzyszaca infrastrukturze technicznej, co

oznacza:

a) zieleh urzadzong, towarzyszgcqg sieciom gazowym uzbrojenia terenu z ograniczeniami
wynikajgcymi ze stref kontrolowanych gazociggdw istniejacych i projektowanych,

b) gazociagi,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ogrody przydomowe,

b) $ciezki piesze, rowerowe

c) Sciezki konne,

d) uzbrojenie terenu,
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3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy z przepiséw:
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, zgodnie z
ustaleniami w 8§ 20,

b) zakaz realizacji budynkdw.

§ 44

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R - 11R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) naterenach 1R, 8R, 9R, 11R dodatkowo : zabudowa zwigzana z dziatalnoscig rolnicza,
b) Sciezki rowerowe, piesze, konne,
c) zielenh izolacyjna i budowle ograniczajgce ucigzliwosé komunikacyjna,
d) zielen srddpolna,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz:
- zabudowy o funkcji nie zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza,
- hodowli zwierzat,
- likwidacji pojedynczych drzew i remiz $rédpolnych,
b) nakaz dla terenéw 2R — 7R, 10R: zachowania biologicznego uzytkowania terenéw gruntow
rolnych z zakazem realizacji budynkéw,
c) nakaz dlaterendw 1R, 8R, 9R, 11R:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 5% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 95% powierzchni terenu,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okre$lonych w § 32.

§45

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL — 8ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem statusu ochronnego lasu, zgodnie ze
szczegotowymi zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach.

§ 46

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia, co oznacza:
a) mozliwos¢ zalesienia istniejgcych gruntéw rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe, piesze, konne,
b) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkdw,
4) zalesianie terendw rolniczych nie moze naruszac istniejgcych urzgdzen hydrotechnicznych i
melioracji zgodnie z ustaleniami w § 22.

§ 47

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 3E, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, co oznacza:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetyczne;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) $ciezki piesze, rowerowe,
c) uzbrojenie terenu,
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3)

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okre$lonych w § 32.

§ 48

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1G, 2G, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
gazownictwa, co oznacza:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowej,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) $ciezki piesze, rowerowe,
c) uzbrojenie terenu,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okre$lonych w § 32.

§49

Tereny o symbolach 1KDZ 1/2 — 4KDZ 1/2 przeznacza sie na drogi publiczne klasy zbiorczej,
i ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDZ 1/2: cze$¢ w obszarze planu 12,00m - 14,00m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla2KDZ 1/2: 13,00m - 20,00m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla3KDZz 1/2:9,00m - 15,00m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla4KDZz 1/2:11,00m - 20,00m zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu.

Tereny o symbolach 1KDL 1/2 — 3KDL 1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne klasy lokalnej i
ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDL 1/2: 12,00m - 13,00m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla2KDL1/2: 12,00m - 13,00m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla3KDL 1/2:12,00m - 16,00m zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu,
4) dopuszcza sie chodniki jednostronne.

Tereny o symbolach 1KDD 1/2 — 14KDD 1/2 przeznacza sie na drogi publiczne klasy
dojazdowej , i ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDD1/2: 10,00m z poszerzeniem na plac manewrowy o wymiarach 20x20,00m
zgodnie z rysunkiem planu,
b) daz,3,4,5,8, 11, 12, 13: 10,00m,
c) dla 6KDD1/2: 10,00 — 15,00m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla 7KDD1/2: 8,00 —11,00m zgodnie z rysunkiem planu,
e) dla 9KDD1/2: 10,00 —12,00m zgodnie z rysunkiem planu z poszerzeniem na plac
manewrowy o wymiarach 20x32,00m zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla 10KDD1/2: 6,00 — 10,00m zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla 14KDD1/2: 9,00 —13,00m zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulic dojazdowych,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu.
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Tereny o symbolach 1KDD — 3KDD przeznacza sie na istniejace drogi publiczne klasy
dojazdowej o zmniejszonej szerokosci, i ustala sie:
1) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w
zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan:
a) dla 1KDD ul.Wyzwolenia: 3,00-11,00m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDD ul.Handlowej: 6,00-7,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla 3KDD ul.Morgowej: 3,50 — 5,00m z poszerzeniem na plac manewrowy o wymiarach
10x17,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, w tym zabudowe historyczng: parametry
techniczne i uzytkowe obnizone, odpowiadajgce ciggom pieszo-jezdnym,
3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika.

Teren o symbolu 1KD, przeznacza sie na teren drég publicznych i skrzyzowania drég

publicznych, i ustala sie:

a) realizacije skrzyzowania drég publicznych: ul.Mieszka | i ul.Olimpijskiej oraz ich
planowanych przedtuzen.

Teren o symbolu 1KDW przeznacza sie na droge wewnetrzna, i ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0m,

2) drogi niepubliczne o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i
pieszego,

3) dopuszcza sie podwyzszenie parametréw drogi do klasy i kategorii : dojazdowej publiczne;.

Urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenéw drég, sa:

1) Sciezki rowerowe,

2) chodniki,

3) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

4) infrastruktura techniczna,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,

6) obiekty matej architektury,

7) zieleh towarzyszaca drogom publicznym,

8) parkingi.

8. Usytuowanie obiektéw budowlanych wzgledem zewnetrznej krawedzi jezdni z uwzglednieniem

przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

8§50

Tereny o symbolach 1Kpr — 4Kpr przeznacza sie na komunikacje pieszo-rowerowa, i ustala sie:

1) realizacje $ciezki rowerowej, chodnika,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1Kpr: 3,50m,
b) dla 2Kpr : 8,00m,
c) dla 3Kpr: 3,50 - 5,00m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla4Kpr: 3,50m,
3) dopuszcza sie :
a) uzbrojenie terenu,
b) dojazdy do nieruchomosci.

Przepisy koncowe

§51

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1)

Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w wyznaczonych
w planie liniach rozgraniczajacych drég i ulic pozostawia sie do czasu budowy ulicy jako
tymczasowe zagospodarowanie — z mozliwoscig dokonywania biezacych konserwacii,
remontéw i przebudowy, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.
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§52
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie opfate o ktoérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30% (stownie: trzydziesto procentowg) dla terenéw o symbolach: MN, MN/ZP,
MNU, RU, UM, U,
2) w wysokosci 10% (stownie: dziesiecio procentowg) dla terenéw o symbolach: ZL, ZL1, R, ZP,
ZE, E, G, UO, US, KD, Kpr, KDD, KDW, KDD1/2, KDL1/2, KDZ1/2.
§53
Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dgbrowa Gdrnicza.
§54

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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