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kompleksowej modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw dla

jednostki ewidencyjnej 247701_1 Miasto TYCHY

wojewodztwo Slaskie

Tychy, czerwiec 2015 .



I. Charakterystyka obiektu, na ktérym przeprowadzana bedzie modernizacja.

1.

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym
projekcie modernizacji EGiB obejmowac begdzie jednostke ewidencyjng: Id Miasto
Tychy nazwa 247701 1

Projekt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw zostal opracowany na stan

prawny oraz faktyczny operatu ewidencyjnego — na dzien 30 czerwca 2015 roku.

Jednostka ewidencyjna Tychy obejmuje 6 obrebow ewidencyjnych o lacznej
powierzchni 8095 ha. Operat ewidencyjny Miasta Tychy cechuja nastepujace dane
ilosciowe:

liczba dzialek ewidencyjnych — 30 371

liczba jednostek rejestrowych — 16878

liczba budynkéw — 18 491

liczba lokali ujawnionych w operacie ewidencji gruntéw i budynkow — 27 132

YV V Vv vV ¥

liczba punktéw granicznych — 94 718

Podstawowe informacje charakteryzujace obreby ewidencyjne objete modernizacija

zawiera tabela nr 1.

. Podstawowe informacje charakteryzujace sposob prowadzenia ewidencji dla obrebow

ewidencyjnych objetych projektem modernizacji oraz sposéb prowadzenia mapy

zasadnicze] zawierajg tabele nr 1 - 4.

UWAGA:

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o:

ustawie, bez blizszego wskazania nazwy aktu prawnego, nalezy przez to rozumieé
ustawg z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn. Dz. U.
z 2015 r. poz. 520)

rozporzadzeniu, bez blizszego wskazania nazwy aktu prawnego, nalezy przez to
rozumie¢ rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r.
poz. 542).

procedurze zaméwien publicznych, bez blizszego wskazania nazwy aktu prawnego,
nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamoOwien
publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 907, z pézn. zm.)
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Dodatkowe wyjasnienia do Tab. 1:

Liczba dzialek do weryfikacji uzytkéw gruntowych nie obejmuje dzialek objetych ustaleniem

granic 1 zostala oszacowana w odniesieniu do calej jednostki ewidencyjnej.

Dodatkowe wyjasnienia do Tab. 2:

Funkcjonujacy obecnie operat ewidencji gruntow zostal zatozony w latach 1960 — 1962.
W latach 2000-2005 dla wszystkich obrgbow ewidencyjnych przeprowadzona zostala
czgsciowa modernizacja EGIB bez ustalenia przebiegu granic (zaloZenie ewidencji
budynkéw, aktualizacja uzytkéw gruntowych, budynkéw).W czesci opisowej i graficzne;
operat ewidencji gruntow w cato$ci prowadzony jest i aktualizowany na biezaco w systemie
KATASTER-WZ w trybie zmian zintegrowanych. W 2012/2013 r. przeprowadzona zostata
weryfikacja ewidencji zakresie aktualizacji granic konturéw uzytkow terenéw zabudowanych

i zurbanizowanych .

Dodatkowe wyjasnienia do Tab. 3:

Do zalozenia mapy zasadniczej dla M.Tychy wykorzystano zdjecia fotogrametryczne z 1979
r. oraz dane z pomiaréw geodezyjnych. _

Na terenie miasta zalozona zostala osnowa szczegélowa III klasy- w roznych latach.
Wszystkie punkty osnowy zostaly przeliczone do panstwowego ukiadu wspoirzednych
plaskich ,,2000" i w takim ukladzie sa wydawane. Z punktu widzenia potrzeb planowanej
modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw zaklada sie, ze istniejace pokrycie osnowa
pozioma, przy obecnej technologii wykonywania pomiaréw, powinno by¢ wystarczajace dla
przeprowadzenia przedmiotowych prac.

Dodatkowe wyjasnienia do Tab. 4:

Operat ewidencyjny w zakresie ewidencji gruntéw i budynkow jest prowadzony oraz
aktualizowany na biezaco w formie zintegrowanej bazy danych (opisowo - kartograficznej)
przy wykorzystaniu systemu KATASTER-WZ . Wydawanie informacji i danych z ewidencji
gruntow 1 budynkéw odbywa si¢ z wykorzystaniem aplikacji tego systemu. Obstuga
jednostek wykonawstwa geodezyjnego odbywa si¢ rdwniez droga internetowg poprzez
aplikacje Geo- Osrodek ww. systemu.

II. Zakres przewidywanych prac do wykonania
1. Modernizacja EGiB przeprowadzana na podstawie niniejszego projektu dotyczy¢ bedzie:

1)  gruntéw, w tym:
a) granic obrebéw ewidencyjnych,
b) dzialek ewidencyjnych,
c) uzytkéw gruntowych, w tym ich aktualnosci i oznaczen,
d) praw do nieruchomosci gruntowych;

2)  budynkoéw;

3)  obiektow trwale zwigzanych z budynkami,



4)  nieruchomosci lokalowych;
5)  podmiotéw ujawnionych w ewidencji.
2. Dzialania modernizacyjne dotyczace gruntéw obejmowaé¢ beda czynnosci majace na
celu:

1) modyfikacji cyfrowych zbioréw danych dotyczacych punktéw granicznych, granic
obrgbow ewidencyjnych oraz granic dziatek ewidencyjnych (modyfikacja w bazie
danych EGiB atrybutu Geometria);

2) modyfikacja cyfrowych zbioréw danych dotyczacych konturéw uzytkéw
gruntowych oraz konturéw klasyfikacyjnych;

3) obliczenie pdl powierzchni dziatek ewidencyjnych,

4) obliczenie pdl powierzchni klasouzytkéw w dziatkach, ktérych: pola powierzchni
ulegng zmianie, obejmujg zmienione uzytki gruntowe oraz zweryfikowane zgodnie
z mapami klasyfikacyjnymi kontury klas bonitacyjnych;

5) oznaczenie operatu bgdacego podstawa ujawnienia dziatki w ewidencji gruntéw i
budynkéw;

6) uzupelnienie bazy danych EGiB, dotyczacych dziatek, odpowiednimi wartosciami
brakujacych atrybutéw:

a) numer elektronicznej KW,

b) w przypadku braku zalozonej KW ujawnienie oznaczenia dokumentu
stwierdzajacego tytut wtasnosci,

¢) numer rejestru zabytkow,

d) Id rejonu statystycznego,

e) informacja, czy dziatka ewidencyjna objeta jest forma ochrony przyrody,

f) informacja o dokladnosci reprezentacji pola powierzchni dziatki ewidencyjne
(DZP);

7) weryfikacje danych ewidencyjnych dotyczacych praw do gruntéw z danymi
elektronicznej KW oraz wyeliminowanie stwierdzonych niezgodnosci,

8) sprawdzenie, czy ujawnione w EGiB osoby prawne oraz jednostki organizacyijne,
Jjako wiladajgcy gruntami, dla ktérych ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ ich wtascicieli, faktycznie
wiladajg tymi gruntami oraz ustalenie podmiotéw, ktére aktualnie tymi gruntami
wiadaja. W przypadku stwierdzenia, ze dotychczasowe wpisy w tym zakresie sg
niezgodne ze stanem faktycznym ustalenie aktualnych wtadajacych takimi
gruntami. Dotyczy to réwniez przypadku gdy osoby fizyczne ujawnione w takiej
roli w EGiB nie Zyja, a co za tym idzie nalezy ustali¢ osoby faktycznie wtadajace
gruntami.

3. Dziatania modernizacyjne dotyczace budynkéw obejmowac beda czynno$ci majace na
celu:
1) modyfikacj¢ cyfrowych zbioréw danych dotyczacych budynkéw -
geometrycznych i opisowych;



2)

3)

4)

utworzenie cyfrowych zbioréw danych dotyczacych obiektow trwale

zwigzanych z budynkami;

uzupetnienie istniejgcych zbioréw danych dotyczacych budynkow brakujacymi

danymi geometrycznymi;

uzupelnienie istniejgcych zbioréw danych dotyczacych budynkéw brakujgcymi
atrybutami:

a)

b)

c)
d)

€)

f
g

h)

)
1))
k)
D

numer elektronicznej] KW, w odniesieniu do budynkéw znajdujacych si¢ na
gruntach oddanych w uzytkowanie wieczyste,

gléwna funkcja budynku,

inna funkcja budynku,

klasa budynku wg PKOB (atrybut klasa budynku wg PKOB jest atrybutem
wyliczalnym na podstawie atrybutu gtéwna funkcja budynku),

rodzaj wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (atrybut rodzaj budynku wg
KST jest atrybutem wyliczalnym na podstawie atrybutu klasa budynku wg
PKOB),

warto$¢ budynku jesli zostata ustalona,

data zakonczenia budowy, w przypadku przebudowy - réwniez data tej
przebudowy wraz ze stopniem pewnosci ustalenia tych dat,

informacja o materiale, z ktérego zbudowane sg zewnetrzne S$ciany
budynkow,

informacja w zakresie przebudowy budynku,

liczba kondygnacji naziemnych i podziemnych budynku,

pole powierzchni zabudowy budynku,
pole powierzchni uzytkowej budynku ustalone na podstawie obmiar6w lub
informacji zawartych w projekcie budowlanym

m) laczne pole powierzchni uzytkowej: lokali stanowiacych odrebne

nieruchomosci, lokali niewyodrgbnionych, pomieszczen przynaleznych do
lokali,

liczba ujawnionych w ewidencji samodzielnych lokali,

numer rejestru zabytkow,

adres budynku na ktory skladaja si¢: miejscowos¢ i identyfikator TERYT
miejscowosci, dzielnica, ulica i identyfikator TERYT ulicy, numer
porzadkowy jezeli zostat nadany,

identyfikatory dzialek na ktorych potozony jest budynek,

informacja czy budynek zostal oddany do uzytkowania w calosci lub
w czgscl,

oznaczenie czg¢$ci budynku oddanej do uzytkowania,

t) data oddania do uzytkowania budynku lub cze$ci budynku,

u)

v)

liczba mieszkan wedlug dostgpnej dokumentacji budowy w budynku
mieszkalnym z podzialem na liczbe izb,

taczna ilo$¢ izb w budynku mieszkalnym,



III.

w) data rozbiorki: calego budynku lub jego czescei,

X) przyczyna rozbiorki budynku lub jego czedci,

y) koniecObiekt, w przypadku budynkéw ujawnionych w EGiB a nie
istniejagcych w §wiecie rzeczywistym;

5) weryfikacj¢ danych ewidencyjnych dotyczacych praw do nieruchomosci

budynkowych z danymi elektroniczneg KW oraz wyeliminowanie

stwierdzonych niezgodnosci.

Dziatania modernizacyjne dotyczace nieruchomosci lokalowych majg na celu utworzenie

zgodnych z obowigzujacym modelem pojeciowym cyfrowych zbioréw danych

dotyczacych lokali stanowigcych odrgbne nieruchomosci oraz weryfikacje danych

ewidencyjnych dotyczacych nieruchomosci lokalowych z danymi elektronicznej KW

oraz wyeliminowanie stwierdzonych niezgodnosci.

Dziatania modernizacyjne dotyczace podmiotéw ujawnionych w ewidencji majg na celu:
1) uzupehienie brakujacych danych dotyczacych podmiotéw ujawnionych w bazie

danych EGiB Miasta Tychy z danymi pozyskanymi z rejestrow:

a) PESEL — w odniesieniu do 0s6b fizycznych,

b) REGON — w odniesieniu do 0s6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych,
¢) wprowadzenie odpowiednich grup i podgrup rejestrowych;

Sposob i warunki techniczne wykonania prac, zwigzanych z modernizacja EGiB, okresli
opis przedmiotu zaméwienia publicznego.

Zrédla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

1. Zrédtami danych EGiB dotyczacych punktéw granicznych oraz przebiegu granic dziatek

ewidencyjnych, dla obr¢b6w ewidencyjnych wehodzacych w sklad Miasta Tychy, beda:

1) materialy PZGiK, po przetworzeniu zawartych w nich danych , w tym:
a) stanowigce podstawe zatozenia EGiB,
b) stanowigce podstawg odnowienia operatu ewidencyjnego,
c) zawierajace dane wczesniejszego etapu modernizacji EGiB,

d) operaty techniczne, zawierajace wyniki prac geodezyjnych i kartograficznych

sytuacyjno-wysokosciowych, ~wykonywanych na potrzeby postepowan
administracyjnych i sadowych oraz czynno$ci cywilno-prawnych, dotyczace
w szczegOlnosci: podzialéw nieruchomosci, rozgraniczen nieruchomosci, scalen
1 wymiany gruntow, scalen i podzialéw nieruchomosci, wznowienia znakéw
granicznych, wyznaczenia znakéw granicznych, ustalenia przebiegu granic do
celow ewidencyjnych;

2) wyniki, wykonanych w procesie modernizacji EGiB, geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych (poprzedzonych ustaleniem przebiegu granic dzialek ewidencyjnych)
w odniesieniu do granic dzialek ewidencyjnych, dla ktérych brak jest odpowiednich
materialow PZGiK lub materialy te nie pozwalaja na okreslenie potozenia punktéw
granicznych z zaktadang dokladnoscia.




2. Zrédta i metody pozyskania danych dotyczacych: konturéw uzytkéw gruntowych,
kontur6w klasyfikacyjnych, numeru elektronicznej KW, numeru rejestru zabytkow, Id
rejonu statystycznego, informacji, czy dziatka ewidencyjna objeta jest formag ochrony
przyrody, konturéw budynkéw, glownych funkcji budynkéw oraz innych funkcji
budynkéw zostang okreslone w warunkach technicznych na etapie przygotowania
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

3. Dane dotyczace podmiotow ewidencyjnych zostang zweryfikowane i uzupekione zgodnie
z zasadami okre$§lonymi w warunkach technicznych na etapie przygotowania Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamodwienia

IV. Cel przeprowadzenia kompleksowej modernizacji ewidencji gruntéw
i budynkéw.

Modernizacja ewidencji to zesp6t dziatan technicznych, organizacyjnych i administracyjnych
podejmowanych w celu uzupeinienia bazy danych ewidencyjnych i utworzenia pelnego
zakresu zbioréw danych ewidencji gruntow i budynkéw zgodnie z wymogami rozporzadzenia
oraz w celu modyfikacji istniejagcych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych
w rozporzadzeniu.
Celem przeprowadzenia kompleksowej modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw jest:
1. Uzupekienie posiadanej bazy danych ewidencyjnych o informacje przewidziane
rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow i budynkow.
2. Utworzenia pelnego zakresu zbioréw danych ewidencyjnych zgodnie z wymogami
rozporzgdzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw.
3. Modyfikacj¢ istniejagcych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych
w rozporzgdzeniu w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.
4. Zaspokojenie potrzeb informatycznych gospodarki nieruchomo$ciami, ksigg
wieczystych, planowania gospodarczego, zagospodarowania przestrzennego
i statystyki panstwowej, podatkéw, ewidencji gospodarstw rolnych.
5. Przygotowanie danych do wprowadzenia zintegrowanego systemu informacji
o nieruchomosciach.

6. Poprawa obstugi stron korzystajacych z ewidencji gruntéw i budynkow.

V. Zakres prac administracyjnych wykonywanych w ramach kompleksowej
modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow.

1. Sporzadzenie dokumentacji przetargowej do udzielania zamoéwienia publicznego
(sporzgdzenie SIWZ wraz z opracowaniem szczegétowych warunkéw technicznych),

2. Wylonienie w procedurze zamowien publicznych wykonawcy prac geodezyjnych
dotyczgcych modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow oraz zawarcie umowy.

3. Przyjecie 1 zarejestrowanie zgloszenia prac geodezyjnych i Kkartograficznych,



10.

11.

VI

wykorzystane w pracach dotyczacych modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw
(zgloszenie prac geodezyjnych, zgodnie z ustawa, nie podlega zadnym oplatom).

Przygotowanie 1 wydanie przez Prezydenta Miasta Tychy zarzgdzenia
o przeprowadzeniu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw na obszarze
poszczegolnych obrebéw ewidencyjnych.

Podanie przez Prezydenta do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na okres
14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie urz¢du oraz publikacje na oficjalnej stronie
internetowej miasta informacji o rozpoczeciu prac geodezyjnych oraz informacji
o trybie post¢powania zwigzanego z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkow.

Wspolpraca z wykonawcg na etapie przygotowania projektu operatu opisowo —
kartograficznego.

Przyjecie projektu operatu opisowo — kartograficznego i ustalenie terminu wylozenia,

poinformowanie o terminie i miejscu wyloZzenia projektu operatu opisowo —

kartograficznego, poprzez wywieszenie informacji na tablicy ogloszen urzedu,

publikacje na oficjalnej stronie internetowej urzedu co najmniej na 14 dni przed

terminem wyloZenia oraz ogloszenie i8nformacji w prasie o zasiegu krajowym.
Wylozenie projektu operatu opisowo - kartograficznego w siedzibie urzedu na okres 15
dni roboczych do wgladu o0séb fizycznych, oséb prawnych i jednostek
nieposiadajacych osobowosci prawne;.

Rozstrzyganie, przy udziale przedstawiciela wykonawcy prac geodezyjnych
zwigzanych z modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw, w terminie nie
przekraczajagcym 15 dni roboczych od uplywu terminu wylozenia do wgladu projektu
operatu opisowo — kartograficznego o przyjeciu lub odrzuceniu uwag, poinformowanie
o rozstrzygnieciu zglaszajacego uwage oraz sporzadzenie w protokole wzmianki
o tresci zgloszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia.

Ogloszenie w dzienniku urzedowym wojewodztwa oraz Biuletynie Informacji
Publicznej i na oficjalnej stronie internetowej urzedu informacji o tym, ze po uplywie
terminu przewidzianego na rozpatrzenie uwag, dane zawarte w projekcie operatu
opisowo — kartograficznego staja si¢ danymi ewidencji gruntéw i budynkow
i podlegajg ujawnieniu w bazie danych ewidencji gruntéw 1 budynkéw.

Rozstrzyganie w drodze decyzji administracyjnej o uwzglednieniu lub odrzuceniu
zarzutéw do zmodernizowanych danych ewidencji gruntéw i budynkéw, w terminie 30
dni od daty ogloszenia.

Postanowienia koncowe:

1. Przewidywany sposob wylonienia wykonawcy prac — procedura zaméwien
publicznych.

2. Uszczegolowienie zasad analizy i wykorzystania dokumentacji zZrodlowej oraz
pozyskanie niezbednych danych zostang podane w warunkach technicznych
stanowigcych czes$¢ Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

3. Przewidywany termin:

1) rozpoczgcia prac objetych projektem — czerwiec 2016
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2) zakonczenia prac obj¢tych projektem — czerwiec 2019

4. Szczegétowy harmonogram prac dotyczacy modernizacji ewidencji gruntow
i budynkéw uzalezniony jest od uzyskania dofinansowania z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014 - 2020 i zostanie opracowany

po podpisaniu umowy o dofinansowanie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego.

5. Przewidywany koszt przedsigwzigcia 1 472 709,00 zl.
6. Zrédta finansowania podzielone zostalty w nastepujacy sposob:
a. srodki UE (EFRR) — 1 058 255,10 z}
b. wkilad wilasny Miasta Tychy do dofinansowania projektu unijnego —
186 750,90 zi
c. Dotacja Wojewody Slaskiego oraz $rodki wlasne Miasta Tychy przeznaczone
na_koszty niekwalifikowane (geodezyjne pomiary terenowe zostaly
wylaczone z zakresu projektu) - 227 703,00 zi
(dotacja na rozdziat 71013 w 2015r. 58 000,00 z})

NACZEYNIK
Wydzia%eodezji




