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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Dabrowa Gémicza dziatajac na podstawie art. 14j § 1i 3, w zwiazku

z art. 14b, art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa ( tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 roku, poz. 201 z péZniejszymi zmianami ), w zwigzku z art. ]a ust. | punkty 112,
art. 2 ust. 1, art. 3 ust. 1, ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opfatach lokalnych
( tekst jednolity: Dz.U. z 2016 roku, poz. 716 ze zm. ), po rozpatrzeniu wniosku z%ozonego przez
X z dnia 09.11.2012 roku o wydanie pisemnej interpretacji

mdyWIdualneJ w zakresie stosowania przepis6w prawa podatkowego w odniesieniu do kwestii
opodatkowania podatkiemn od nieruchomosci myjni bezdotykowych posadowmnych przy

- w Dabrowie Gémiczej ( uzupe%monego pismem

z dnia 08.07.2014 roku zawierajgcym dodatkowy opis stanu faktycznego ), w zwmzku
z Wyroklem Naczelnego Sadu Administracyjnego sygn. II FSK 160/17 z dnia 25 kwietnia 2017
roku uzupemionego Postanowieniem Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 lipca 2017

roku

ul. .

postanawna
udzieli¢ interpretacji indywidualnej w ww. sprawie poprzez uznanie, iz :
na potrzeby opodatkowania podatkiem od nieruchomosei bezdotykows myjnie samochodowa,

L]
nalezy zakwalifikowaé do budowli — w tym zakresie stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznaé

za prawidlowe,
w opisanym przez Wnioskedawce stanie faktycznym tj. w sytuacji, gdy pomiedzy

elementami bezdotykowej myjni samochodowej zachodzi wylacznie zwiazek uzytkowy, ale
nie wystepuje zwigzek techniczny - opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodei bedzie
- podlegala jedynie czg$¢ budewlana myjni bezdotykowe] bez wyposazenia techniczno —
technologicznego - w tym zaksesie stanowisko Wnioskodawey nalezy uznaé za prawidiowe,
w opisanym przez Wnioskodaweg stanie faktycznym tj. w sytuacji, gdy bezdotykowa myjnia
samochodowa nie jest trwale zwigzana z gruntem — podatnikiem podatku od nieruchomosci
~ bedzie wiadciciel myjni - w tym zakresic stanowisko Wnioskodawey nalezy uznaé za

prawidtowe. .
. . - ' ‘ -{le,



UZASADNIENIE

z siedzibg whnioskiem z dnia 09.11.2012 roku

zwrécila si¢ do Prezydenta Miasta Dgbrowa Gémicza o wydanie pisemnej interpretacji
indywidualnej w zakresie stosowania przepiséw pr'awa podatkowego w odniesieniu .do kwestii
opodatkowama podatkiem od nieruchomosci myjni bezdotykowych posadowionych przy

ul. . wDgbrowie Gdmiczej.

Whioskujgcy o wydanie interpretacji indywidualnej zlozyt o$wiadczenic pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objgte wnioskiem
w dniu zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowartia kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresic sprawa
nie zostala rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowej, a takze uiscit stosowng oplate w wysokosci 40 zl. :

We wniosku z dnia 09.11.2012 roku "z siedzibg .
przedstawita nastgpujacy stan faktyczny:

e z siedzibg jest w{aémcwlem my_]m _

bezdotykowych znaidu_]gcych sie na terenie Dabrowy Gdmiczej przy ul.

dzierzawionym od z siedzibg
obiekt myjni samochodowej posiada podpory, dach, $ciany boczne i nie jest trwale zwiazany
z gruntem. Zgodnie z zapisami umowy taczacej . oraz

- po zakonczeniu okresu dzierzawy , ,
zobowigzana jest do demontazn dokonanych naniesien (myjni samochodowych)

i przywrécenia terenu do stanu pierwotnego.

naklady na myjnig zostaly rozliczone na dwie odrgbne pozycje Srodkow trwatych :

a) budowle, stanowiaca konstrukcje myjni zaliczone wedhig KST do rodzaju 103,

b) technike myjni kontenerowej oraz urzadzenia towarzyszace w postaci technologii myjni
zaliczone wedlug KST do rodzaju 449, 445. Urzadzenia myjni zapewniajg dodatkows

funkcjonalno$é zdatnego do uzycia obiektu budowlanego.

W zwiazku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach sygn. I SA/GI
778/13 z dnia 17 grudnia 2013 roku uchylajacym - z przyczyny braku przedstawienia przez
Whioskodawce pelnego opisu stanu faktycznego - wydana w ninigjszej sprawie interpretacjg

indywidualng Prezydenta Miasta Dabrowa Goérnicza nr WK.310.1.2013 z dnia 20 Iutego 2013
roku — z siedzibg uzupehn%a opis stanu

faktycznego wskazujqc iz:
e konstrukcia myjni wraz z wyposazeniem techniczno-technologicznym -sklada sig na.calos¢

uzytkows, ale nie wystepuje miedzy nimi powigzanie techniczne,

fundament, na ktérym posadowiony jest obiekt myjni stanowi betonows wylewke
posadowiong na $cianie betonowej, kt6ra znajduje sig w ziemi. Natomiast sam obiekt myjni
bezdotykowe]j przymocowany jest nietrwale do pretéw umocowanych w wylewce betonowej.
Tak wykonany fundament nie jest trwale zwigzany z obicktem budowlanym myjni

bezdotykowej,

@



e wyposazenie techniczno-technologiczne myjni nie stanowi catosci techniczno-uzytkowej,
bowiem zostalo posadowicne ( przymocowane } jedynie dia przemijajacego uzytkowania
i w zwiazku z tym nie stanowi czesci budowli. Sam fakt umiejscowienia urzadzenia Iub
maszyny na fundamencie bgdacym budowla w rozumieniu prawa budowlanego nie
powoduje, ze stanowig one catodé techniczno-uzytkowa. Konieczne jest bowiem wykazanie
czy maszyny i urzadzenia techniczne tworza z fundamentami catoéé techniczno-uzytkowa.
W kazdym czasie wyposazenie techniczno-technologiczne moze zostaé zdemontowane
i przeniesione w inne miejsce bez uszezerbku dla jego funkcjonowania. Uzytkowanie obiektu
myjni kontenerowej zgodnie z jego przeznaczeniem, nie jest zatem uzaleznione od
zainstalowania w nim urzadzer myjacych ( techniki myjni kontenerowej ). Mycie pojazdéw
samochodowych mozliwe jest bowiem w obiekcie budowlanym ( konsirukcja myjni
- kontenerowej ) réwniez bez tych dodatkowych urzadzen technmicznyeh tj. wykonujac ten
proces w tradycyjny sposob. Cata technika myjni znajduje si¢ w kontenerze, ktérego funkcja
jest ulatwienie korzystania z wrzgdzeri myjgcych ( techniki myjni kontenerowej ), oraz
zapewnienie dodatkowych korzyéei takich jak : odizolowanie parku maszynowego od
czynnikéw atmosferycznych, co wydhiza zywotnogé elementow i zmniejsza koszty
serwisowe, ufatwia przeglady serwisowe oraz zapewnia mozliwo$é magazynowania srodkéw

eksploatacyjnych. Nie jest zatem konieczne zainstalowanie techniki myjni, aby obiekt .

budowlany mégt byé wykorzystany zgodnie z jego przeznaczeniem. W analizowanym

przypadku to wlasnie obiekt budowlany wraz z fundamentem shizy urzadzeniom
technicznym, a nie na odwrét — choé¢ mozliwe jest réwniez funkcjonowanie urzadzen
technicznych bez obiektu budowlanego — wiaty i fundamentu, :

w stanie faktycznym w sklad wyposazenia myjni wechodzg przedmioty takie jak:

a) system sterowania on-line umozliwia podiaczenie gléwnego sterownika myjni do sieci
internetowej, co umozliwia kontrole nad praca podzespoldéw myjni, monitoring danych
finansowych, zmiang cen, skalowania czasu mycia oraz ulatwia diagnostyke serwisows
urzadzen np. uszkodzenia czujnikéw,

b} uklad podgrzewania wody: dwufunkcyjny kociol z wymiennikami cieplej wody oraz
palniki, '

¢) uklad wysokiego cisnienia : pompy pneumatyczne,

d) system zmigkczania i demineralizacji wody: kolumny zmigkczania, zawory glowic,
membrany do demineralizacji wody,

€) osprzgt elektryczny, _

) wyposazenie ramienia, pistolety i lance, dysze, szczotki, ziaczki obrotowe,

g) odkurzacz,

h) rozmieniarke banknotéw,

1) centralny system zasysania monet,

j) szczotki na stanowiskach,

k) monitoring,

e konstrukcja myjni w zaleznosci od modelu obejmuje :
a) shupy nosne ocynkowane, niezwiazane na trwale z gruntem,
b) konstrukcje dachu wykonang z blachy trapezowej,
c) S$cianki dzialowe z banneru dwustronnego BLOCKQUT,
d) attyke myjni wykonana z blachy aluminiowej, rynny do odptywu wody deszczowe;.




Wobec przedstawionego stanu faktycznego z siedziba

zadala nastepujace pytania :
Czy zakwalifikowanie myjni do budowli jest prawidiowe ?
2. Czy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci bedzie podlegala czgsé budowlana myjni,

bez wyposazenia techniczno — technologicznego ?
3. Kto bgdzie podatnikiem podatku od nieruchomosci od obiektu myjni ?

-

z siedzibg przedstawila wlasne stanowisko

W sprawie twierdzac, iz :
myjnie samochodowg nalezy zakwahﬁkowac do budowli ( nie posiada ona cech budynku )
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opodatkowamu podatkiem od nieruchomosci bgdzie podlegata jedynie czgsé budowlana

myjni,
o podatnikiem podatku od nleruchomosm winien by¢ W‘laSCICIEl myjni.

Ustosunkowujac sie do wyzej przedstawionych kwestu dotyczacych zakresu stosowania prawa

wyjasnia sie:

1. Zagadnienie zakwalifikowania bezdotykowych myjni samochodowych do_kategorii . -
budowli

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i opiatach lokalnych
opodatkowaniv podatkiem od nieruchomosei podlegaja nastgpujace nieruchomosci lub obiekty -

budowlane:

e grunty,

e budynki lub ich czedci,
e budowle lub ich czedci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

W mysl art. 1a ust. 1 punkt 2 ww. ustawy za budowle uwaza si¢ obiekt budowlany w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego niebedacy budynkiem lub obiektem malej architektury, a takze
urzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwiazane z obiektem
budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

A zatem, aby stwierdzié, czy dany obiekt budowlany jest budowls, najpierw nalezy upewnic sie,
i . AR S

e nie miesci sie on w zakresic definicjii budynku, tzn. nie jest obicktem budowlanym
w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych-oraz posiada ﬁmdamenty i dach
(art. la ust. 1 punkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych )3

nic jest obicktem malej architektury tj. niewielkim obiektem takim jak: obiekty kuliu
religijnego ( kapliczki, krzyze przydrozne, figury ), posagi, wodotryski i inne obiekty
architektury ogrodowej, obiekty uzytkowe shizace rekreacji codziennej I utrzymaniu
porzadku, jak: piaskownice, hu$tawki, drabinki, $mietniki. ( art. 3 punkt 4 ustawy z dnia

7 lipca 1994 roku Prawo budowiane ).



Bezdotykowa myjnia samochedowa posadowiona przy ul. w Dabrowie

Gorniczej jest obiektem budowlanym - przy czym jednoczesnie myjnia ta nie spetnia kryterium
budynku ( np. nie jest obiektem wydzielonym z przestrzeni za pomocs przegréd budowlanych ),
ani tez nje spelnia kryterium obiektu matej architektury. Wobec powyzszego - bezdotykowa

myjnia samochodowa posadowiona przy ul. . w Dabrowie Gérniczej jako
obiekt budowlany nie bedgcy budynkiem ani obiektem malej architektury - stanowi budowle

w rozumieniu art. 1a ust. 1 punkt 2 ustawy o podatkach i opfatach lokainych.

2, Zagadnienie dotyczace elementéw bezdotykowej myjni samochodowej podlegajacych
opodatkowaniu_podatkiem od nieruchomosci.

Aby rozstrzygngé kwesti¢ prawidlowej kwalifikacji bezdotykowych myjni samocHodowych pdd
katem ich opodatkowania podatkiem od nieruchomosei nalezy odwotaé sie do podstawowych
regulacji zawartych w ustawie z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych.

Zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg miedzy innymi budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosoi

gospodarcze;.

Ustawodawca, na potrzeby opodatkowania podatkiem od nieruchomodci, wprowadzit
z poczgtkiem 2003 roku legalng definicje budowli. Zawarta ona jest w ,,ustawowym stowniczku”
pojgé ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, a dokladniej w art. 1a ust. 1 pkt 2 tej ustawy.

Zgodnie z tym przepisem uzyte w ustawie okreélenie ,,budowla” oznacza obiekt budowlany
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego niebedgcy budynkiem lub obiektem malej
architektury, a takze urzgdzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
zwiazane z obiektem budowlanym, ki6re zapewnia mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie

Z jego przeznaczeniem.

Z art. 3 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane — w stanie prawnym
obowigzujacym przed datg 28.062015 roku - pojecie ,.obiektu budowlanego™ nalezy rozumieé
jako : '
¢ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

budowlg stanowigcg caloéé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i urzadzeniami,

®
e obiekt malej architektury.

Zatem obiektem budowlanym ( tj. pojeciem wprost przywolanym przez ustawodawce w ustawie
o podatkach i oplatach lokalnych ) w rozumieniu ustawy Prawo budowlane jest budowla tacznie
z powigzanymi z nia funkcjonalnie instalacjami i urzadzeniami. Wszystkie te elementy
( budowlarne i niebudowlane ) stanowia “obiekt budowlany”, pod warunkiem jednak, Ze stanowig
catos¢ techniczno — uzytkows. Zwigzek techniczny, to fizyczne polaczenie, wynikajace ze
sposobu wykonania obiektu. Zwiazek uzytkowy, to funkcjonalne powiazanie elementéw, dzieki
ktéremu mogg by¢ one wykorzystywane do realizacji celu, dla ktérego powstal dany obiekt.
Wykazanie przedmiotowego zwiazku techniczno-uzytkowego, pozwala w konsekwencji na
opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci jako budowli w rozumieniu art. la ust. [ pkt 2
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ustawy ¢ podatkach. i opfatach lokalnych, obiektu budowianego skladajgcege si¢ z czgsci
budowlanych i niebudowlanych. Zatem jezeli tego rodzaju powigzanie poszczegélnych
element6w istnieje, to skfadajg si¢ one na jeden obiekt budowlany ( nie bgdacy budynkiem lub
obiektem malej architektury ) w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, czyli budowle
W rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach i oplatach lokalnych. Jezeli jednak pomigdzy
budowlanymi i niebudowlanymi elementami obiektu budowlanego istnieje wprawdzie
powiazanie uzytkowe, ale nie wystgpuje juz powigzanie techniczne - wéwczas nie zostanie
speinione kryterium tworzenia przez obiekt budowlany calosei techniczno — uzytkowej,
co w konsekwencji powoduje brak mozliwosci opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
calego obiektu. W takim przypadku opodatkowaniu bedzie podlegata jedynie czg$é budowlana.

Powyzsza tematyke rozstrzygnieto migdzy innymi w wyrokach sadéw administracyjnych : wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim sygn. I SA/Go 129/17
z dnia 18 maja 2017 r. , wyrok Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w- Krakowie sygn.
I SA/Kr 424/15 z dnia 15 czerwca 2015 r. , wyroki Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu sygn. I SA/Po 95/15 z dnia 6 marca 2015 r. oraz sygn. 1 SA/Po 1035/17 z dnia
24 listopada 2016 . cyt.: ,,... Budowle stanowiq elementy budowlane i niebudowlane jedynie pod
warunkiem, e stanowig one odpowiedniq calo$é techniczno-uzytkowg. Gdy natomiast isinieje
lko zwigzek wzythowy pongdzy urzqdzemamz a budowlg w postaci myjni opodatkowaniu -

podlega tylko czes¢ budowlana...

Ponadto Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu w wyroku sygn. I SA/Po 1035/17 z dnia
24 listopada 2016 r. wyjasnit, iz budowle stanowia elementy budowlane i niebudowlane jedynie
pod warunkiem, ze stanowig one odpowiednig calo$¢ techniczno-uzytkowa. Gdy natomiast
istnieje tylko zwigzek uzytkowy pomiedzy urzadzeniami a budowla w postaci myjni
- opodatkowaniu podlega tylko czes¢ budowlana. Jezeli ze stanu faktycznego wynika, ze
konstrukcja myjni wraz z dodatkowym wyposazeniem techniczno-technologicznym sktada si¢ na
catosé uzytkows, ale nie wystepuje miedzy nimi powigzanie techniczne, to nie stanowi ona
jednolitej budowli i nie ma podstaw, by podlegata ona opodatkowanin w calosci.

Whnioskodawca opisujac we wniosku stan faktyczny wskazal, iz konstrukcja myjni wraz
z wyposazeniem techniczno-technologicznym skiada si¢ na catos¢ uzytkows, ale nie wystgpuje
miedzy nimi powigzanie techniczne - zatem w opisanym stanie faktycznym opodatkowaniu

podatkiem od nieruchomosci beda podlegaty jedynie czeéei budowlane samochodowej myjni
bezdotykowej.

Zmiana definicji obiektu budowlanego w Prawie budowlanym jaka nastapita z dniem 28 czerwca
2015 r. — w sprawie bedacej przedmiotem niniejszej interpretacji nie miata wplywu.na zakres
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.

Zgodnie z nowg regulacja prawng pod pojeciem obiektu budowlanego nalezy rozumieé budynek,

budowle badz obiekt matej architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobdw

budowlanych.



Powyzsza definicja sklada sig w istocie rzeczy z trzech definicji: budynku, budowli i obiektu
male] architekiury. Definicja obicktu budowlanego w kazdym z wymienionych rodzajéw
obiektéw objeto instalacje zapewniajace mozliwosé uzytkowania danego obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem. Uznanie obiektu za obiekt budowlany uzaleznione zostato od wzniesienia go
z uzyciem wyrobéw budowlanych. Komentowana ustawa nie zawiera definicji wyrobéw
budowlanych. Do wyrobéw budowlanych nawigzuje przepis art. 10 Prawa budowlanego.
Ustawodawca pojecie wyrobu budowlanego zdefiniowat w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 wyrobach budowlanych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 . poz. 1570 z pdZn. zm.) poprzez odestanie
w art. 2 pkt 1 wprost do definicji zamieszczonej w art. 2 pkt 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajacego zharmonizowane
warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady
89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z 4.04.2011, s. 5, z p6zn. zm.). Zgodnie z tym przepisem
»Wyréb budowlany” oznacza kazdy wyréb lub zestaw wyprodukowany i wprowadzony do obrotu
w celu trwatego wbudowania w obiektach budowlanych lub ich czgéciach, ktérego wiadciwodci
wplywaja na wiasciwosci uzytkowe obiektéw budowlanych w stosunku do podstawowych
wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych. Omawiana definicja ,,wyrobu budowlanego”
wskazuje, Ze o zaliczeniu wyrobu lub zestawu do kategorii wyrobéw budowlanych decyduje cel,

w ktérym zostal wyprodukowany i wprowadzony do obrotu, oraz whasciwosci wyrobu (zestawu). -
Celem tym jest trwate wbudowanie w_gbiekeie budowlanym. Jednoczesnie jego wiasciwosci

majg mie¢ wplyw na wiasciwosci uzytkowe obiektu budowlanego. .

Whioskodawca opisujac we wniosku stan faktyczny wskazat, iz:

wyposazenie techniczno-technologiczne w kazdym czasie moze zostaé zdemontowane

i przeniesione w inne miejsce bez uszczerbku dla jego funkcjonowania.

¢ wyposazenie techniczno-technologiczne myjni- zostalo posadowione ( przymocowane )
Jedynie dla przemijajacego uzytkowania i w zwigzku z tym nie stanowi czedci budowli.

Zatem w opisanym stanie faktycznym nie wystepuje element trwaltego wbudowania w obiekcie
budowlanym elementéw niebudowlanych ~ wobec powyzszego opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci beda podlegaty jedynie czgéci budowlane samochodowej myjni bezdotykowej.

Jednoczesnie organ podatkowy zaznacza, iz dotychezasowe orzecznictwo w dominujacej czesc
potwierdza tezg, iz pomigdzy elementami budowlanymi i niebudowlanymi myjni
samochodowych wystepuje zaréwno zwiazek uzytkowy jak i powiazanie techniczne, czego
przyktadem jest chociazby Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie sygn.
II FSK 1941/15 z dnia 27 lipea 2017 roku, ktérego teza brzmi cyt.: ,Elementy budowlane
i urzqdzenia stuzgce do czyszczenia samochodow tworzg calosé techniczno-uzythowq. Podatek

Jjest od jednych i od drugich fgeznie”.

Jednakze specyfika postepowania w sprawie wydania interpretacji indywidualnej polega miedzy
innymi na tym, Ze organ wydajacy taks interpretacje moze ,poruszaé si¢” tylko i wylacznie
w ramach stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawcg, w granicach zadanego przez
niego pytania oraz wyrazonej oceny prawnej (zajetego stanowiska). Organ wydajacy interpretacje
jest niejako ,,zwigzany” merytorycznie zakresem problemu prawnego, jaki strona przedlozy we
wniosku. Na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej organy podatkowe nie s3 uprawnione
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ani do ustalania i dowodowego weryfikowania stanu faktycznego, ani tez do udzielania
interpretacji w obszarze regulacji prawnych, ktére nie zostaly przedstawione w stanowisku
whioskodawcy odnoénie do podatkowej kwalifikacji danego stanu faktycznego. Zatem podany
we whiosku stan faktyczny stanowi jedyng podstawe faktyczng niniejszej interpretacji — zgodnie
z wytycznymi wskazanymi w Wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego sygn. 11 FSK 160/17

7 dnia 25 kwietnia 2017 ..

3. Zagadnienie dotvezace rodzaju podatnika zobowijzamego do_oplacania podatkn od
nieruchomoéci od myjni pesadowionych na wydzierzawianym gruncie.

W myél art. 3 ust. 1 punkty 1 ~ 3 oraz ust. 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych -
podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, -jednostki
organizacyjne, w tym spétki nieposiadajace osobowosci prawnej, bedace:

o whascicielami nieruchomoéci lub obiektéw budowlanych (z zastrzeZeniem, iz jezeli przedmiot
opodatkowania znajduje sig w posiadaniu samoistnym, obowiazek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnymy), :

o posiadaczami samoistnymi nieruchomogei lub obiektow budowlanych,

e uzytkownikami wieczystymi gruntow.

W zwigzku z powyzszym podatnikiem podatku od nieruchomodci co do zasady jest wiasciciel
myjni. Sprawa nie jest jednak tak jednoznaczna — bowiem wymaga ona ustalenia kto jest
wiascicielem myjni. Zgodnie z zasadg wyrazong w ait. 48 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku
Kodeks cywilny ( tekst jednolity: Dz.U. z 2017r., poz. 459 ze zm. } whadciciel gruntu jest

wiascicielem tego co zostanie na tym gruncie wybudowane.

Stosownie do art. 47 oraz art. 48 ustawy Kodeksu cywilnego - czgs¢ skiadowa rzeczy nie moze
byé odrebnym przedmiotem wlasnosci i innych praw rzeczowych. Czescia skfadowg rzeczy jest
wszystko, co nie moze by¢ od niej odlgczone bez uszkodzenia Iub istotnej zmiany caloéci albo
bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtaczonego, natomiast przedmioty potaczone z
rzecza tylko dla przemijajacego uzytku nie stanowia jej czesci sktadowych. Do czgsci
skfadowych gruntu nalezg w szczegblnosci budynki i inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane.

Bezdotykowe myjnie samochodowe co do zasady sg obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi
z gruntem. Obiekty te posiadaja specjalnie zaprojektowana na potrzeby myjni pliyte
fundamentowa, w ktorej mocowana jest wiata wykonana w konstrukcji stalowej. Ponadto obiekty
myjni samochodowych nie posiadaja charakteru obiektéw tymeczasowych o czym S$wiadcza

wydawane decyzje organéw nadzoru budowlanego.

Kwestie trwalodci zwiazania z gruntem omawia rowniez wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z dnia 2 marca 2010 r. sygn. VII SA/Wa 2367/09, gdzie
wskazano, iz cyt.: , O tym, czy obiekt budowlany jest trwale zwigzany z gruntem nie przesqdza
sposéb, w jaki posadowiono go w gruncie, czy na gruncie, Jjak réwniez technika w jakiej tego
dokonano. O trwalym bgd# nietrwalym zwigzaniu obiekiu budowlanego z gruntem nie decyduje
tez technologia wykonania fundamentu oraz mozliwosci techniczne preeniesienia tego obiektu
w inne miejsce. Podstawowe znaczenie ma natomiast ustalenie, czy posadowienie jest na tyle
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irwale, Ze opiera sig czynniliom moggcym zniszezyé ustawiong na nim konstrukcje i zapewnia

bezpieczenisiwo ™.

Tak wige fakt ,trwalodci zwigzania z gruntem” oznaczd, iz co do zasady obiekty budowlane
trwale z gruntem zwigzane sq czgdeig sktadows gruntu i dzielg jego los prawny. Jezeli w takim
przypadku nie zostata wyodrgbniona wiasnosé obiektu budowlanego, jako odrebnego od gruntu
przedmiotu wlasnosci - podatnikiem podatku od nieruchomodci bedzie wiagciciel gruntu.

Jezeli natomiast nastgpito wyodrebnienie obiektu budowlanego jako odrebnego od gruntu
przedmiotu wlasnosci — wéwezas podatnikiem podatku od nieruchomosci bedzie wiasciciel
- naklad6w poniesionych na myjni¢ samochodowa ( nie bedgey jednoczednie whascicielem gruntu).
Nalezy przy tym zaznaczyé, iz sam fakt poniesienia nakladéw na budowe danego obiektu trwale
zwigzanego z gruntem nie jest jednoznaczny z tym, iz wlasciciel naklad6w staje sie
automatycznie wlascicielem tego obiektu. Wyodrebnienie wlasnosci obiektu budowlanego, jako
odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci nastepuje w drodze innych procedur zmierzajgcych

do ujawnienia praw wiasnosci w odrebnej ksiedze wieczystej.

Jednakze — jak juz wspominane wczeéniej - organ wydajacy interpretacje kieruje si¢ stanem -
faktycznym opisanym we wniosku o wydanie interpretacji. Tymczasem podany we wniosku opis
stanu faktycznego wskazuje, iz myjnia bezdotykowa bedaca w posiadaniu Wnioskodawcy nie
jest trwale zwiazana z gruntem. Zatem opisane powyzej zasady dotyczace obiektéw trwale
zwigzanych z gruntem nie beda miaty zastosowania w sprawie bedgcej przedmiotem niniejsze;
interpretacji. Myjnia bezdotykowa z uwagi na brak trwalego polaczenia z gruntem nie bedzie -
stanowila czgéei skladowej gruntu, a w konsekwencji nie bedzie nalezala do wiadciciela dziatki
lecz do wladciciela myjni. Ponadto z opisanego stanu faktycznego wynika, iz po zakoficzeniu
okresu dzierzawy Wnioskodawca zobowigzany jest do demontazu dokonanych naniesiefi ( myjni
samochodowych ) i przywrécenia terenu do stanu pierwotnego. Tymczasem z brzmienia przepisu
art. 47 § 3 Kodeksu cywilnego wynika, iz przedmioty polaczone z rzecza tylko dla
przemijajacego uzytku nie stanowia jej czesci skladowych. Dlatego w opisanym przez
Wnioskodawce  stanie faktycznym podatnikiem bedzie wlasciciel bezdotykowej myjni

samochodowej,

Na niniejszq interpretacig praystuguje skarga do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Gliwicach, po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydat inferpretacie do usuniecia
naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzqcy dowiedzial
sig¢ lub mégl sig dowiedzieé o wydaniu interpretacyi, Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni
od dnia dorgezenia odpowiedzi organy, a w przypadiu nie udzielenia odpowiedzi - 60 dni od

dnia wezwania do naruszenia prawa.

Otrzymuja:
o Adresat,

e ala.




