WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ORAZ ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN
NA LATA 2018-2022

Wstep

§1

1. Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o0 ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.
Obowigzkiem gminy Dabrowa Gornicza jest zapewnienie lokali socjalnych, zamiennych,
tymczasowych pomieszczen oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach (lokale mieszkalne). W przypadku wykonywania przez
komornika obowigzku oprdznienia lokalu, o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, gmina wskazuje tymczasowe
pomieszczenie albo noclegownie, schronisko lub inng placowke zapewniajacg miejsca
noclegowe, chyba ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom tymczasowego
pomieszczenia wskazal wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia. Gmina wykonuje
wskazane zadania, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposéb.

2. Realizujac postanowienia wynikajace z przepisOw art. 4 oraz art. 21 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, opracowano Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2018
— 2022, zwany dalej Programem.

3. Gmina Dgbrowa Gornicza realizujagc zadania wynikajace z przepisOw prawa, bedzie
kontynuowa¢ wczesniej prowadzone dziatania oraz podejmowac nowe przedsiewzigcia,
ktore zwickszg efektywno$¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz przyczynia
si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

4, Zréwnowazona gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Gornicza oparta
bedzie na 5 zintegrowanych filarach:
a) polityce czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu,
b) polityce prywatyzacyjnej prowadzonej w glownej mierze w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina Dabrowa Gornicza posiada udziaty,
C) polityce zamian lokali dazacej do optymalnego wykorzystania lokali mieszkalnych
w zasobie,
d) polityce remontowej odpowiadajacej potrzebom remontowym,
e) powigkszaniu zasobu i podazy lokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz
tymczasowych pomieszczen.

5. W latach 2018-2022 polityka czynszowa cechowa¢ si¢ bedzie: dazeniem do
samofinansowania si¢ zasobu lokali mieszkalnych, zintensyfikowaniem dziatan
ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez: system obnizek czynszow, wyplat
dodatkow mieszkaniowych i dodatkoéw energetycznych, zwiekszenie poziomu
$ciggalnosci czynszow za najem lokali socjalnych, tymczasowych pomieszczen i lokali
mieszkalnych, rozszerzenie wsparcia najemcoéw ulatwiajacego splate zadluzenia w formie
odpracowania zalegtos$ci.
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10.

Polityka  prywatyzacyjna  oparta  begdzie na  sprzedazy lokali  glownie
w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.

Waznym priorytetem, podnoszacym jako$¢ zamieszkania najemcow, bedzie uruchomienie
procesu zamian lokali poprzez utworzone Biuro Zamian Lokali. Celem dziatania bgdzie
zwigkszenie dopasowania oferowanego przez gmine zasobu mieszkaniowego do potrzeb
1 mozliwosci gospodarstw domowych, uwzgledniajac w szczegdlnosci sytuacje zyciowa
1 warunki materialne oraz liczbe 0os6b wchodzacych w sktad poszczegolnych gospodarstw
domowych. Dziatania polegajace na dopasowaniu lokali beda podejmowane przy
wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spoteczne;j.

Polityka remontowa bedzie uwzgledniata potrzeby remontowe. W ramach dziatan
przewiduje si¢ prowadzenie remontéw biezacych, kapitalnych, termomodernizacji
budynkow, remonty pustostanow.

W okresie objetym Programem zakladany jest wzrost podazy lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych, uzyskany zarowno poprzez budownictwo komunalne, jak i inne, mniej
kapitalochtonne formy pozyskiwania lokali socjalnych i mieszkalnych, z wykorzystaniem
procedury przekwalifikowywania lokali.

Punktem wyjscia do opracowania Programu jest diagnoza stanu istniejgcego na dzien
30 czerwca 2017 roku w nastepujacym zakresie:
a. liczebnoSci zasobu mieszkaniowego z podzialem na lokale mieszkalne
i socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia w budynkach w 100% wtasnos$ci
gminy oraz w budynkach z udziatem gminy (wspo6lnot mieszkaniowych),
b. wyposazenia budynkow i lokali w wurzadzenia techniczne oraz stanu
technicznego zasobu,
C. potrzeb remontowych wynikajgcych ze stanu technicznego,
d. niezrealizowanych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
znajdujacych si¢ na listach oczekujacych oraz majacych wyroki sadowe
z prawem do lokalu socjalnego.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe

1.

i pozostale lokale mieszkalne
§2

Zaklada sie, ze w okresie obowigzywania Programu - w miar¢ mozliwo$ci finansowych
gminy Dabrowa Gornicza - bgda nastepowac korzystne zmiany w zakresie liczby oraz
struktury zasobu mieszkaniowego gminy w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Gmina Dabrowa Gornicza begdzie podejmowaé wszelkie dziatania zwigkszajace podaz
lokali z zasobu mieszkaniowego gminy do poziomu umozliwiajacego realizacjg: listy
0sob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy,
prawomocnych wyrokéow sadowych z prawem do lokalu socjalnego, uprawnien do
otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

Ograniczone $rodki budzetowe gminy Dabrowa Gornicza, uniemozliwiajace realizowanie
budownictwa mieszkaniowego na wigkszg skalg, a takze liczba 0s6b oczekujacych
pomocy w formie najmu lokalu mieszkalnego powoduja, ze w pierwszych latach
obowigzywania Programu realizowana bedzie zasada, iz priorytet nadaje si¢ zapewnieniu
lokali socjalnych, lokali zamiennych i tymczasowych pomieszczen, a w drugiej kolejnosci
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pomoc udzielona zostanie innym osobom speiniajagcym okreslone przez gming Dabrowa
Gornicza warunki do najmu lokalu.

4. Obecng liczbe lokali tworzacych zaséb mieszkaniowy gminy Dabrowa Goérnicza wraz
Z tymczasowymi pomieszczeniami oraz prognoze zmiany wielkosci zasobu, przedstawia
tabela 1a. Rozklad zasobow mieszkaniowych gminy na budynki bedace w 100%
wlasnos$cig gminy i na budynki wspo6lnot mieszkaniowych wraz z prognoza zmian zawarto

w tabeli 1b.

Tabela 1a. Stan ilosciowy i jakosciowy zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych

pomieszczen wraz z prognoza

Lata
Stan
W nEnE 2016 Wyégcé‘éwy 2018 2019 2020 2021 2022
2017
Lokale mieszkalne Liczba | 3291 3284 3048 3094 3140 3231 3207
gminy ogétem Pum? | 132 970 | 13229344 | 121574,01 | 123795,91 | 126017,81 | 130504, 71 | 129662,61
w tym:
Lokale mieszkalne petno | Liczba | 2 418 2412 2149 2195 2241 2287 2047
standardowe Pum? | 106 330 | 105692,44 | 94223,01 | 96444,91 | 98666,81 | 100972,11 | 99227,71
Lokale mieszkalne o Liczba 92 92 67 37 0 0 0
obnizonym standardzie |[Pum? | 3 906 3906 284450 | 1570,70 0 0 0
. Liczba | 781 780 832 862 899 944 960
Lokale socjalne Pum? | 22734 | 22695 | 2450650 | 25780,30 | 27351,00 | 29532,6 | 304349
Tymczasowe Liczha 33 33 33 33 33 33 33
pomieszczenia Pu m? 608 608 608 608 608 608 608

Tabela 1b. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen
Z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Lata
Wyszczegolnienie §tgn
2016 Wyggcégwy 2018 2019 2020 2021 2022
2017
ogobtem Pu m? 132970 | 13229344 |121574,01 | 123795,91 |126017,81 | 130504,71 | 129662,61
W tym:
Lokale mieszkalne w Liczba 1286 1323 1354 1410 1466 1567 1553
budynkach w 100% )
wlasnosci gminy Pum? |47 412,79 | 4894761 | 49872,05 | 52530,05 | 55188,05 | 60111,05 | 59705,05
Lokale mieszkalne gminy |Liczba 2005 1961 1694 1684 1674 1664 1654
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych Pum? | 85557,62 | 83345,83 | 71701,96 | 71265,86 | 70829,76 | 70393,66 | 69957,56
Tymczasowe Liczba 33 33 33 33 33 33 33
pomieszczenia Pu m? 608 608 608 608 608 608 608
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5.

Szacunkowg prognoze potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych (z uwzglednieniem wyrokow sagdowych z zasobu prywatnego, Skarbu Panstwa,
zakladowego | gminnego oraz z wylaczeniem eksmisji z zasobu mieszkaniowego gminy),
przedstawia odpowiednio tabela 2a, 2b, 2c. Na dzien 30 czerwca 2017 roku
216 gospodarstw domowych oczekuje na lokal mieszkalny, 276 gospodarstw domowych
oczekuje na lokal socjalny, 13 gospodarstw domowych oczekuje na lokal zamienny,
a 73 gospodarstwa domowe oczekujag na zamiang z urzgdu. W sumie na listach
oczekujacych znajduje si¢ 578 gospodarstw domowych. Dodatkowo gmina Dagbrowa
Gornicza nie zrealizowala 206 wyrokow sadowych z prywatnego zasobu oraz Skarbu
Panstwa z prawem do lokalu socjalnego oraz 243 wyrokéw sadowych z prawem do lokalu
socjalnego w stosunku do dotychczasowych najemcoéw lokali mieszkalnych gminy.
Zaktada sie, ze w kazdym kolejnym roku obowigzywania Programu zlozonych bedzie
okoto:

a. 44 nowych wnioskow na najem lokalu mieszkalnego,

b. 58 nowych wnioskow na najem lokalu socjalnego,

c. 2 nowych wnioskow na najem lokalu zamiennego.
Dodatkowo zaktada si¢ kazdego roku wptyw do gminy okoto 26 wyrokow eksmisyjnych
z zasobu prywatnego, Skarbu Panstwa i zaktadowego z prawem do lokalu socjalnego oraz
okoto 15 wyrokow w stosunku do najemcoOw lokali mieszkalnych w zasobie
mieszkaniowym gminy. Liczba tymczasowych pomieszczen jest wystarczajaca
w stosunku do zglaszanych potrzeb.

Tabela 2a. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy Dabrowa Gornicza w zakresie lokali
mieszkalnych w latach 2018- 2022

Przekwali- Budownic-| Naiem Przebudo- Remont Potrzeb
L Nowe | Odzysk | Odzysk| fikowanie 2 Najem wy, Wyburze oy
ata S two w innym pusto- . na koniec
whnioski 1 2 na lokal .| w TBS [rozbudowy , -nia
- komunalne | zasobie , stanow roku
socjalny budynkow
30.06.
2017 216
2018 44 30 20 25 4 12 219
2019 44 30 20 30 56 187
2020 44 30 20 37 56 40 122
2021 44 30 10 60 116 70
2022 44 30 10 30 40 64

Tabela 2b. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy Dgbrowa Gornicza w zakresie lokali
socjalnych w latach 2018- 2022 tgcznie lista wraz z eksmisjami ogotem

Nowe Plze Najem Przebudo Remont Potrzeb
whnioski fikowanie 4 Najem Wy Wyburze- by
Lata . Odzysk 1 | Odzysk 2 w innym rozbudowy pusto- - na koniec
lista + na lokal . |wTBS , , nia
- . zasobie budynkow | stanow roku
eksmisje socjalny
30.06.
2017 &
2018 99 80 0 25 -25 55 25 664
2019 99 80 0 30 20 633
2020 99 80 0 37 20 10 585
2021 99 80 0 60 20 -15 539
2022 99 80 0 30 20 10 -14 512
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Tabela 2c. Prognoza potrzeb mieszkaniowych gminy Dabrowa Goérnicza w zakresie lokali

socjalnych w latach 2018- 2022 facznie lista wraz z eksmisjami z zasobu innego niz gminny
Nowe Przekwali- .

L. . - Najem 8 Przebudowy | Remont _ | Potrzeby

Lata v;/ir:tgslfl Odzysk 1 | Odzysk 2 f'nk:\l';akr;'le w innym N?%n; W rozbudowy | pusto- Wyrt?:Jarze na koniec
eksmisje socjalny zasobie budynkow | stanéw roku

30.06.

2017 i
2018 84 80 0 25 -25 55 25 406
2019 84 80 0 30 20 362
2020 84 80 0 37 20 10 297
2021 84 80 0 60 20 -15 236
2022 84 80 0 30 20 10 -14 194

6. Realizacja potrzeb mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania Programu
odbywac si¢ bedzie poprzez:

a.

b.

oo

odzysk lokali (1) z ruchu naturalnego ludnosci — okoto 80 lokali socjalnych
rocznie oraz 30 lokali mieszkalnych,

odzysk lokali (2) z tytulu niezgodnego z przepisami prawa Korzystania przez
najemce z lokalu — okoto 20 lokali rocznie w latach 2018-2020 i okoto 10 lokali
w latach 2021-2022,

przebudowe / rozbudowe¢ budynkow,

remont pustostanéw,

budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych srodkow finansowych,
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel z Funduszu Doplat BGK,
srodkéw Unii Europejskiej, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego
lub koncesji na roboty budowlane;

najem przez gmin¢ lokali w zrealizowanych inwestycjach przez spétke TBS
(poprzez wniesienie przez gming partycypacji) z prawem do podnajmu lokali
osobom oczekujagcym na lisScie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych
wyrokow sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

najem lokali przez gmine w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom
oczekujagcym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow
sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

proponowanie najemcom lokali mozliwo$¢ zwickszenia jakoS$ci zamieszkania
poprzez najem lokalu w zasobie spofecznym TBS, w zasobie operatora
mieszkaniowego w ramach programu ,,Mieszkanie plus”.

7. Przyrost liczby lokali mieszkalnych i lokali socjalnych w kolejnych latach oraz
szacunkowy koszt ich pozyskania zawiera odpowiednio tabela 3a, 3b. Na osiagniecie
prognozowanego stanu liczby lokali mieszkalnych na koniec obowigzywania Programu
bezposredni wptyw bedzie mie¢ powstanie 228 nowych lokali mieszkalnych (tabela 3a),
a takze sukcesywne przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne.
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Tabela 3a. Przyrost liczby lokali mieszkalnych i koszty ich pozyskania

Wyszczegodlnienie Lata
2018 2019 2020 2021 2022
S C | w | w | e | o
Powierzchnia w m? 174,44 2658 2658 2658 + 2700 0
Koszt pozyskania w zt 451 924 12 758 400 12 758 400 23 558 400 0
w tym dofinansowanie 4 860 000

Tabela 3b. Przyrost liczby lokali socjalnych i koszty ich pozyskania

Lata
.

Wyszezegolnienie 2018* 2019 2020 2021 2022
Przyrost liczby lokali socjalnych 27 + 25 30 37 60 30
W roku
Powierzchnia w m? 750 + 1061,5 1273,80 1570,70 2616,60 1308,3
Koszt pozyskania w 74 S oo oot | 540000 666000 | 1080000 | 540000

w tym dofinansowanie

*w 2018 zaktada si¢ pozyskanie 27 nowych lokali w ramach inwestycji oraz przeksztalcenie 25 lokali
mieszkalnych na lokale socjalne; w kolejnych latach wzrost liczby lokali socjalnych bedzie si¢ odbywat poprzez
proces przeksztatcania lokali mieszkalnych o niskim standardzie technicznym na lokale socjalne

8.

Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza mozne nastgpic
poprzez:

a. sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow,

b. wylaczenie z uzytkowania lokali z uwagi na stan techniczny

I nieoptacalno$¢ ekonomiczng wykonania ich remontu a nastgpnic wyburzenie
budynku (tabela 4).

Tabela 4. Budynki przeznaczone do wyburzenia

Lp. Adres budynku Liczba lokali Uwagi
2 | Dabrowskiego 20 15 Wyburzenie w 2021 roku
Kondratowicza 30a 14 Wyburzenie w 2022 roku
Razem 29
Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

1.

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata
§3

Zas6b mieszkaniowy gminy jest w roznym stanie technicznym, poniewaz zostat
wybudowany w latach 1880 — 2002. Wplyw na stan techniczny budynku, oprocz roku
budowy, ma rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob uzytkowania oraz wysoko$¢
srodkéw finansowych, przeznaczanych na wykonywanie koniecznych remontow
I Napraw.

Znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych 1 administrowanych zasobow
mieszkaniowych oraz systematyczna kontrola i analiza majaca na celu okreslenie stopnia
zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne planowanie remontéw i wplywa na wilasciwe
zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowa.

Za konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w budynkach, stanowigcych wlasnosé
1 wspolwlasno$¢ gminy, inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby nieruchomos$ci
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mogly w okresie obowigzywania niniejszego Programu osiggna¢ jak najlepszy stan
techniczny. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen.

4. Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zasobu tymczasowych pomieszczen, jest zapewnienie bezpieczenstwa i1 komfortu
przebywania  uzytkownikom  lokali.  Kryteria ustalania  plandw  remontéw
i termomodernizacji beda nastgpujace:

a. Usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow

i ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku,

realizacja zalecen ppoz,

zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja,

stan techniczny budynku lub jego elementu,

wzgledy oszczednosciowe, np. straty ciepfa,

likwidacja nieefektywnych zrédet ciepta,

wzgledy estetyki,

potrzeby unowoczesnien, wykonanie brakujacych elementow.

S@+®o0CT

5. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza przedstawiaja
tabele 5a, 5b, 5c, 5d, 5e.

Tabela 5a. Struktura wiekowa budynkoéw (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki
w 100% wiasnosci gminy - stan na 30.06.2017 r.)

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catosci
1 | Wybudowane przed 1900 21 6,07
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 47 13,58
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 246 71,09
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 29 8,39
5 | Wybudowane po 2004 roku 3 0,87
Razem 346 100

Tabela 5b. Struktura wickowa budynkow w 100% wtasnosci gminy (stan na 30.06.2017 r.)

Lp. Lata budowy LICZBA Udzial w catosci
1 | Wybudowane przed 1900 19 17,12
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 33 29,73
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 29 26,13
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 27 24,32
5 | Wybudowane po 2004 roku 3 2,70
Razem 111 100

Tabela 5¢. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy ogétem
(stan na 30.06.2017 r.)

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat w catosci
1 | ogrzewanie 3296 100
a) centralne ogrzewanie 2534 76,88
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 176 5,34
C) ogrzewanie piecowe 586 17,78
2 | instalacja elektryczna 3296 100
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 3258 98,85
4 | instalacja gazowa 2467 74,85
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 369 11,20
6 | lokale z tazienka i wc 3103 94,14
7 |lokale zwc 3183 96,57
8 | lokale bez urzadzen 93 2,82
Razem 3296 100
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Tabela 5d. Aktualny stan techniczny zasobu lokali socjalnych (stan na 30.06.2017 r.)

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat w catosci
1 | ogrzewanie 782 100
a) centralne ogrzewanie 458 58,57
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 100 12,79
C) ogrzewanie piecowe 224 28,64
2 |instalacja elektryczna 782 100
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 766 97,95
4 |instalacja gazowa 73 9,34
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 0,00
6 |lokale z fazienkg i we 688 87,98
7 | lokale z wc 731 93,48
8 | lokale bez urzadzen 69 8,82
Razem 782 100

Tabela 5e. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem
(stan na 30.06.2017r.)

Stan q Udziat
L techniczny CeE Blezzy w catosci

Lokale wyposazone we wszystkie media w

1 | Bardzo dobry | budynkach nowych ( do 20 lat) lub po remontach 868 26,33
kapitalnych

Lokale wyposazone we wszystkie media

2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie drobnych 1034 31,37
napraw

Lokale wyposazone we wszystkie media w

3 Sredni budynkach wymagajacych napraw 1301 39,47
(remontow) poszczegdlnych elementow ~ w
okresie najblizszych 10-ciu lat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajacych gruntownych 93 2,83
remontdw i modernizacji

Lokale mieszkalne o niskim standardzie w

5 Bardzo zty budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki ze 0 0

wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu

Razem 3296 100

§4

1. Zaklada si¢, ze docelowy standard budynku powinien cechowac¢ si¢ nastepujacymi
atrybutami:

a.

—Se@meoooT

elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, pozbawiona plyt azbestowych,
ocieplona,

szczelny 1 zakonserwowany dach budynku, pozbawiony ptyt azbestowych,
sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

szczelna instalacja gazowa,

sprawna instalacja odgromowa,

sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym  wymogom
technicznym,

szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

odmalowane klatki schodowe.
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2. W celu podniesienia stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy przyjeto zasade systematycznego zwigkszania $srodkéw finansowych na remonty
w kolejnych latach.

3. W celu ograniczenia emisji substancji szkodliwych do atmosfery, powstajacych w wyniku
ogrzewania czeSci lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy piecami
weglowymi, stopniowo likwidowane bgda nieefektywne zrodla ciepla. Planuje sig
wymiang zrodet ciepta w okoto 60 lokalach rocznie oraz wyburzenie w 2021 roku
budynku, w ktorym w 15 lokalach wystepuja piece weglowe.

4. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, gmina
Dabrowa Goérnicza bedzie zwigkszata atrakcyjno$¢ otoczenia nieruchomosci poprzez:

a. usuwanie barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

b. remont drég wewnetrznych ichodnikow,

C. polepszenie jakosci zagospodarowania terenéw zielonych,

d. usuwanie nieestetycznych obiektow malej architektury (nieuzytkowanych Iub
uzytkowanych bezprawnie np. budynki gospodarcze, komorki, fragmenty dawnej
zabudowy) oraz budowe nowych elementéw matej architektury,

e. tworzenie udogodnien w budynkach 1 ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych
integracji mieszkancow oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania
wykluczenia spotecznego.

5. Planujac dziatania remontowe i modernizacyjne w zasobie mieszkaniowym gminy bedzie
dazy¢ si¢ do tego, aby jezeli jest to wskazane byly one komplementarne z projektami
podejmowanymi w ramach lokalnego programu rewitalizacji, strategii rozwigzywania
probleméw spotecznych oraz innych strategii i programow z zakresu polityki spoteczne;j.

6. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na koniec obowigzywania
Programu przedstawiajg tabele 6a, 6b, 6c, 6d, 6e.

Tabela 6a. Struktura wickowa budynkoéw (budynki z udziatem lokali gminy oraz budynki
w 100% wiasno$ci gminy) na koniec obowigzywania Programu

Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w catosci
1 | Wybudowane przed 1900 20 5,75
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 47 13,51
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 245 70,40
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 29 8,33
5 | Wybudowane po 2004 roku 7 2,01
Razem 348 100
Tabela 6b. Struktura wickowa budynkéw w 100% witasnosci gminy na koniec obowigzywania
Programu
Lp. Lata budowy LICZBA Udziat w cato$ci
1 | Wybudowane przed 1900 18 15,93
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 33 29,20
3 | Wybudowane w latach 1946-1990 28 24,78
4 | Wybudowane w latach 1990-2004 27 23,89
5 | Wybudowane po 2004 roku 7 6,20
Razem 113 100
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Tabela 6¢. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy ogétem na koniec obowigzywania
Programu

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 3207 100,00
a) centralne ogrzewanie 2774 86,50
b) ogrzewanie etazowe ( elekir. ) 162 5,05
C) ogrzewanie piecowe 271 8,45
2 | instalacja elektryczna 3207 100,00
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 3207 100,00
4 |instalacja gazowa 2595 80,92
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 536 16,71
6 |lokale z tazienka i wc 3042 94,86
7 |lokale zwc 3108 96,91
8 |lokale bez urzadzen 64 2,00
Razem 3207 100,00
Tabela 6d. Stan techniczny zasobu lokali socjalnych na koniec obowigzywania Programu
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego LICZBA Udziat w catosci
1 |ogrzewanie 960 100,00
a) centralne ogrzewanie 603 62,81
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 86 8,96
C) ogrzewanie piecowe 271 28,23
2 | instalacja elektryczna 961 100,00
3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 961 100,00
4 |instalacja gazowa 869 90,52
5 | centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 0 0
6 |lokale z tazienka i wc 795 82,81
7 | lokale z wc 861 89,69
8 |lokale bez urzadzen 64 6,67
Razem 960 100,00

Tabela 6e. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy ogdtem na koniec
obowigzywania Programu

Sl Opis LICZBA Udzial
techniczny w cato$ci

Lp.

Lokale wyposazone we wszystkie media w
1 | Bardzo dobry budynkach nowych ( do 20 lat) lub po 1096 34,18%
remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we wszystkie media
2 Dobry w budynkach wymagajacych jedynie drobnych 1151 35,89%
napraw

Lokale wyposazone we wszystkie media w
budynkach wymagajacych napraw
(remontdéw) poszczegbdlnych elementow ~ w
okresie najblizszych 10-ciu lat

3 Sredni 896 27,94%

Lokale bez tazienek i wc usytuowane
4 Zty w budynkach wymagajacych gruntownych 64 2,00%
remontdw 1 modernizacji
Lokale mieszkalne o niskim standardzie w

5 Bardzo zty | budynkach zakwalifikowanych do rozbiorki ze 0 0,00%
wzgledu na bardzo wysoki koszt remontu
Razem 3207 100%
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Wykres 1. Zmiana stanu technicznego lokali mieszkalnych w zakresie wyposazenia
w instalacje w okresie 30.06.2017 r. — 31.12.2022 r. (w %)
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Wykres 2. Zmiana stanu technicznego lokali mieszkalnych w okresie 30.06.2017 r. —
31.12.2022 r.
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7. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

8. Szczegblowe  potrzeby remontowe  nieruchomosci  stanowigcych — wlasnosé
I wspotwlasno$¢é gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkoéw, tak aby s$rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w rocznym planie
finansowym Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Goérniczej na
kolejny rok.

9. Analiz¢ potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych i remontowych oraz szacunkowe
potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na
nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy Dagbrowa Gornicza
przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Potrzeby w zakresie nakltadow remontowych i inwestycyjnych nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ miasta

Wyszezegdlnienie | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 [ 2022
BUDYNKI STANOWIACE WSPOELWEASNOSC GMINY

Udzial gminy w funduszu remontowym | 5 916090 | 2910000 | 2900000 | 2900000 | 2900000
we wspolnotach

w tym termomodernizacja| 1500000 | 1500000 | 1500000 | 1500000 | 1500000

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkow/
Dachy 30 33 37 37 33
Instalacje : (co-wod-kan-gaz-elektr) 25 27 30 27 25
Ogolnobudowlane 70 77 80 77 70
Dzwigi osobowe 10 11 9 8 8
Termomodernizacja 5 5 5 5 5
BUDYNKI STANOWIACE 100% WEASNOSC GMINY

Remonty 2000000 | 2100000 | 2200000 | 2300000 | 2400000

w tym: termomodernizacja | 300 000 350 000 400 000 400 000 400 000

RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkow/
Dachy 10 11 12 11 10
Instalacje : (co-wod-kan-gaz-elektr) 15 17 20 17 15
Ogolnobudowlane 30 35 40 35 30
Termomodernizacja 1 1 1 1 1
LOKALE STANOWIACE WEASNOSC GMINY
OGOLEM w tym : 500 000 600 000 600 000 600 000 500 000
Stolarka okienna 35000 40 000 40 000 40 000 35 000
Stolarka drzwiowa 2 500 3000 3000 3000 2 500
Posadzki 1000 1000 1000 1 000 1 000
Inne 461 500 556 000 556 000 556 000 461 500
INWESTYCJE 7 451924 | 12758400 | 12 758 400 | 23 558 400 0
w tym : dofinansowanie 4 860 000

10. Za sporzadzenie oceny, o ktérej mowa w ust. 7 oraz sporzadzenie harmonograméw
remontoOw budynkdéw odpowiedzialny jest Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych
w Dabrowie Gornicze;.

11. Potrzeby remontowe w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, ktorych uczestnikiem jest
gmina ustalane sg przez zarzadcow 1 zarzady tych wspolnot dla tych budynkéw. Zakres
prac remontowych 1 modernizacyjnych budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
gmina posiada udzialy, wynika z uchwal podejmowanych przez wiascicieli lokali na
zebraniach, drogg indywidualnego zbierania glosow lub w formie mieszane;.
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12. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen Programu, zwigzanych z poprawg stanu
technicznego zasobu, nastapi:
a) zmniejszenie kosztow eksploatacji I utrzymania nieruchomosci,
b) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,
C) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali,
d) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Dabrowa Gornicza w kolejnych latach

§5

1. Na mocy Uchwaty Nr XVII/398/2016 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
18 maja 2016 r. w sprawie stosowania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych
w zasobach komunalnych (Dz. U. Woj. SL. z 2016r., poz. 2879) wyrazono zgode na
stosowanie przez Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza bonifikaty przy sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych ich najemcom w wysokosci 90% przy zaplacie
jednorazowej, z wylaczeniem lokali, ktore w okresie obowigzywania Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2013 — 2017 sa lub mogg zosta¢ przeznaczone na lokale socjalne
I tymczasowe pomieszczenia, oraz lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po
1990 roku. Bonifikata przystuguje najemcom, ktérzy ztozg wnioski do dnia 31.12.2017 r.
Do realizacji na dzien 30.06.2017 r. — pozostato 117 ztozonych wnioskow.

2. Z uwagi na niewystarczajacg liczb¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, liczb¢ gospodarstw domowych oczekujacych na wskazanie lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy oraz w obliczu zapowiadanych przez Rzad zmian prawnych
w obszarze wynajmu lokali z zasobu mieszkaniowego gminy, przyjmuje si¢, iz sprzedaz
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach zostanie ograniczona.

3. Prognozuje si¢ sprzedaz 100 lokali w 2018 roku, a w kolejnych latach sprzedaz zostanie
ograniczona do poziomu okoto 10 lokali rocznie.

4. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:
a. pozyskanie srodkow na budownictwo komunalne i inne zadania inwestycyjne
w posiadanych zasobach mieszkaniowych,
b. stopniowe wychodzenie ze wspotwlasnosci we wspdlnotach mieszkaniowych.

5. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:

a. lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i lokale mieszkalne o standardzie
zblizonym do lokali socjalnych, ktore po zwolnieniu ich przez obecnych
najemcOw przeznaczone bedg na lokale socjalne,

b. lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbiérki,

c. lokale zadluzone,

d. lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktorych planuje si¢ zmiang ich
funkciji,

e. lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia zgodnie z wykazem zawartym
w tabeli 4,

f. lokale w budynkach wylaczonych ze sprzedazy zgodnie z wykazem zawartym
w tabeli 8.

6. Gmina moze odméwi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
a w szczeg6lnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.
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Tabela 8. Budynki wylaczone ze sprzedazy na rzecz najemcoéw

Lp. Adres budynku Liczba lokali Uwagi
1 1-go Maja 32 2
2 3-go Maja 12 13
3 3-go Maja 27 14
4 Armii Krajowej 8 31
5 Augustynika 10 6
6 Augustynika 3 11
7 Hotelowa 8 75
8 Kasprzaka 56¢ 29
9 Kasprzaka 56d 29
10 Kottataja 21 21
11 Komuny Paryskiej 2 17
12 Komuny Paryskiej 4 12
13 Kondratowicza 6 11
14 Kopernika 10 5
15 Kos$ciuszki 36 6
16 Legionéw Polskich 85 3
17 Legionéw Polskich 87 6
18 Legionéw Polskich §7a 3
19 Limanowskiego 24 12
20 Limanowskiego 6 13
21 Laczna 7 28 do remontu
22 Laczna 9 29
23 Laczna 11 34
24 Laczna 13 30
25 Lacznal5 30
26 Laczna 17 30
27 Laczna 19 43 33 pomieszczenia tymczasowe
28 Laczna 21 39
29 Laczna 22 74
30 Laczna 23 30
31 Laczna 25 30
32 Laczna 27 39
33 Majakowskiego 23 1
34 Majakowskiego 25 3
35 Nowa 6 8
36 Ofiar Katynia 32 2
37 Ofiar Katynia 104 7
38 Pitsudskiego 14 8
39 Pitsudskiego 18 13
40 Przedziatowa 18 12
41 Puszkina 7 7
42 Rapackiego 2 11
43 Rapackiego 2a 7
44 Robotnicza 26 5
45 Robotnicza 26d 3
46 Robotnicza 26e 1
47 Robotnicza 31 1
48 Robotnicza 33f 38
49 Sienkiewicza 14a 8
50 Sikorskiego 5 9
51 Sikorskiego 11 12
52 Sikorskiego 13 13
53 Sikorskiego 15 10
54 Sikorskiego 19 12
55 Sikorskiego 7 1
56 Sikorskiego 9 10
57 Sosnowa 20 5
58 Srokowskiego 17 8
59 Strzemieszycka 366 4
60 Warszawska 72 6
61 Warszawska 74 13
Razem 993
Razem bez tymczasowych pomieszczen 960
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Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6

. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen, przyjmuje si¢
do realizacji zasady polityki czynszowej wynikajace z niniejszego Programu.

. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do wnoszenia optat zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania, tj. oplat niezaleznych od wiasciciela, na ktére sktadajg si¢: oplaty za dostawe
do lokalu energii cieplnej 1 elektrycznej, gazu, wody oraz odbior SciekoOw 1 nieczystosci
statlych.

Dla mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen ustala si¢
nastepujace rodzaje czynszow:

a. czynsz za lokale mieszkalne,

b. czynsz za lokale socjalne,

C. Czynsz za tymczasowe pomieszczenia,

d. czynsz wolny.

. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos¢
stawek czynszu najmu lokali socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych ustala Prezydent
Miasta Dabrowy Gorniczej w drodze Zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
w tym zakresie z przepisOw prawnych oraz w oparciu o postanowienia Programu.

Czynsz wolny, o ktorym mowa w § 6 pkt. 4 wynosi do 4% wartos$ci odtworzeniowej
1 moze mie¢ zastosowanie w przypadku ustalania stawki czynszowej dla lokali
mieszkalnych w budynkach nowo wybudowanych lub po kapitalnym remoncie, lokali
najmowanych jako lokale mieszkalne przez gming od innych podmiotow oraz lokali
zmodernizowanych w wyniku dziatan przyjetych w Programie Rewitalizacji.

Czynsz na najem tymczasowych pomieszczen nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Dabrowa
Gornicza.

. W celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z Programu w zakresie
systematycznego zwickszania Srodkow finansowych przeznaczanych na utrzymanie,
remonty lokali 1 poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa
Gornicza, stawka bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych bedzie sukcesywnie
wzrasta¢ do poziomu pelnego pokrycia kosztow utrzymania eksploatacyjnego
i technicznego.

Szacunkowe zalozenia dla proponowanych zmian w zakresie wzrostu stawki bazowe;j
czynszu konieczne dla wyliczenia niezb¢dnych $rodkéw finansowych zwigzanych
z realizacja zadan w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikajacych z Programu,
przedstawia tabela 9.
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Tabela 9. Szacunkowe zalozenia zmiany wysokosci stawki bazowej czynszu konieczne dla
wyliczenia niezb¢dnych $rodkow finansowych zwigzanych z realizacja zadan w zakresie
gospodarki mieszkaniowej wynikajacych z programu na lata 2018-2022

Lokal jalny i
Data oka socla_ny ! tym.czasowe Czynsz najnizszy Stawka bazowa
) pomieszczenie

Lata dokonaniu — — =

odwyiki % warto$ci stawka % wartosci stawka % wartosci stawka

P odtworz. czynszu odtworz. czynszu odtworz. czynszu
Stan 0,63 1,80 1,26 3,60 2,93 8,38

wyjsciowy

2018 0,63 1,80 1,26 3,60 8,38
2019 1.09.2019 0,70 2,00 1,40 4,00 3,10 8,86
2020 0,70 2,00 1,40 4,00 8,86
2021 1.09.2021 0,80 2,10 1,60 4,57 3,25 9,28
2022 0,80 2,10 1,60 4,57 9,28

*wyliczenia dokonano dla wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych na drugi i trzeci kwartal 2017 r. — 3428 zt.

§7

1. Stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa przy
uwzglednieniu kwotowych wartosci czynnikOw obnizajacych stawke bazowa zawartych w
tabeli 10.

Tabela 10. Czynniki wptywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu

% obnizki
Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu w stosunku do
stawki bazowej

l_
©

Ul

Brak fazienki *1/ lub wc *2/

Wspdlna tazienka lub wc

Brak gazu

Brak centralnego ogrzewania *3/

Brak cieplej wody uzytkowej

Stan techniczny budynku *4/

Mieszkanie w suterenie lub o wysoko$ci mniejszej niz 220 cm

Mieszkanie ze $lepa kuchnig

Potozenie budynku poza obrebem geodezyjnym 003 Dabrowa Gornicza
Mieszkanie na parterze w budynkach z ponad jedng kondygnacja

Brak windy powyzej 4-go pigtra

Brak loggii lub balkonéw o powierzchni phyty ponad 1 m*

Usytuowanie co najmniej 1-go pokoju od strony linii tramwajowej, torow
kolejowych, linii wysokiego napigcia - w odlegtoéci do 50 m. Przy szybie windy
lub zsypu na $mieci

*1/ przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace state instalacje:
wodociggowo — kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umozliwiajace podtaczenie wanny, baterii, piecyka kgpielowego.

*2/ przez wc rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo —
kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowej lub sptuczki, dotyczy to takze we przynaleznego do
lokalu potozonego poza nim na tej samej kondygnacji.

*3/ ¢.0. — dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczang z elektrocieptowni lub cieptowni i kottowni lokalnych
/osiedlowych i domowych/.

*4/ bez wykonanego docieplenia minimum wszystkich $cian ostonowych lub dwoch $cian z docieplonym

el
RlE|Blolo|N|o|v|s|win|e
NN [N NN ag|aw| oo o

=
w
N

stropodachem ostatniej kondygnacji lub dwoch $cian z docieplonym stropodachem.
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2.

Stawke czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa przy
uwzglednieniu  kwotowej wartosci czynnikow podwyzszajacych stawke bazowa
zawartych w tabeli 11.

Tabela 11. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu

% podwyzki
LP Czynnik wptywajacy na podwyzszenie stawki bazowej czynszu w stosunku do
stawki bazowej
1 dla migszk.aﬁ A4 budynku, w ktorym znajduje si¢ dzwig osobowy 5
(za wyjatkiem lokali potozonych na parterze)
2 Dla mieszkafh w budynku nowo wybudowanym 10

Czynnikéw podwyzszajacych oraz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu nie
stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki czynszu za lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia.

Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Dgbrowa Gornicza, ustala si¢ w wysokosci
czynszu za dany lokal, wyliczony zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Dabrowa
Gornicza.

§8

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 7, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych
wplyw na jej wysokosc.

Stawka bazowa czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wilasny koszt
1 po uzyskaniu zgody wynajmujacego zainstalowal w lokalu urzadzenia techniczne majace
wplyw na wysokos$¢ czynszu.

Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi
protokot, stwierdzajacy wystgpienie czynnikoOw okreslonych w ust. 1

§9

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajacych
Z przepisOw prawa obowigzujacych w tym zakresie.

1.

2.

§ 10

Ustala si¢, iz z wnioskiem o obnizke czynszu moga wystgpowaé najemcy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza,
w przypadku gdy stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmnie;j
2,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust.1 jest zobowigzany do
zloZenia stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zostaé
najemcy lokalu mieszkalnego, ktory spelni kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art.
21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy lokalu mieszkalnego, ktory spetni, obok
kryterium dochodowego gospodarstwa domowego, Kryterium powierzchni uzytkowej
zajmowanego lokalu. Wprowadza si¢ normatywna powierzchni¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego, w przeliczeniu na liczbe czlonkéw gospodarstwa domowego, ktora nie
moze przekraczac:

35 m? — dla 1 osoby,

40 m* — dla 2 os6b,

45 m* — dla 3 osob,

55 m’ — dla 4 osob,

65 m* — dla 5 osob,

70 m? — dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wickszej liczby 0sob
dla kazdej kolejnej osoby zwigksza si¢ normatywna powierzchnie lokalu o 5 m®.

Normatywna powierzchnie lokalu powigksza si¢ 0 15 m?, jezeli w lokalu zamieszkuje osoba
niepelnosprawna poruszajaca si¢ na wozku lub osoba niepetnosprawna, jezeli
niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. Obnizka czynszu
przyshugiwa¢ bedzie, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekroczy
normatywnej powierzchni o wigcej niz:

e 30% albo
e 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowe;j
tego lokalu nie przekracza 60%.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Goérnicza oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnos$ci majacych na
celu w szczegdlnosci:
a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
c) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,
d) biezace administrowanie nieruchomoscia,
e) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

Obecnie czynnosci administrowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen, realizuje w sposob bezposredni Miejski Zarzad Budynkoéw
Mieszkalnych, ktory administruje budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi
wlasno$¢ gminy oraz budynkami wspdlnot mieszkaniowych, a takze budynkami
prywatnymi w administracji przymusowej.

Celem dziatania Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych jest biezace i nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci, zapewnienie uzytkownikom lokali optymalnych warunkow
mieszkaniowych poprzez wilasciwa eksploatacje zasobow mieszkaniowych, utrzymanie
wlasciwego stanu technicznego zasobow, administrowanie budynkami 1 lokalami
uzytkowymi.

18| Strona



Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych jest jednostkg organizacyjng gminy podlegta
Prezydentowi Miasta, dzialajaca na podstawie statutu zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej, nieposiadajacg osobowosci prawne;j.

Podstawa gospodarki finansowej jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody,
koszty i inne obcigzenia, stan $rodkow obrotowych, stan naleznosci i zobowigzan na
poczatek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem gminy. Przychodami Zaktadu moga
by¢:
g a. wplywy zwigzane ze $wiadczonymi przez Zaklad ustlugami, takimi jak:
administrowanie, zarzadzanie nieruchomosciami w zakresie obejmujagcym najem
i dzierzawe sktadnikow majatkowych odpowiednio Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego oraz innych umow o podobnym charakterze;
b. prowadzenie administracji zleconej, a w szczegdlnosci kompleksowej obstugi
wspolnot mieszkaniowych.

. W okresie obowigzywania Programu zostang podj¢te dzialania, ktorych celem bedzie
optymalizacja kosztow 1 poprawa efektywnosci $wiadczonych ustlug w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegélnosci poprzez zmiany
w strukturze organizacyjnej, w tym zlecenie wybranych czynnosci na zewnatrz w formie
outsourcingu ustug.

. W okresie obowigzywania Programu, w celu zachowania najwyzszych standardow
realizacji zadan publicznych, zmieniony zostanie zakres dzialania Miejskiego Zarzadu
Budynkoéw Mieszkalnych, poprzez wykreslenie ze statutowej dziatalnos$ci prowadzenia
administracji zleconej, w szczeg6Inosci kompleksowej obstugi wspdlnot mieszkaniowych.

Jezeli w okresie obowigzywania Programu, gmina Dabrowa Goérnicza utworzy spotke
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego, zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy
moze zosta¢ powierzone tejze spoice.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12

Finansowanie zaplanowanych w programie inwestycji i remontéw nieruchomosci,
stanowigcych wiasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ gminy, odbywaé si¢ bedzie z przychodow
wlasnych Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych oraz z budzetu gminy.
Podstawowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej s3a przychody
Z nastepujacych tytutdw:

czynsze za najem lokali mieszkalnych

czynsz za najem lokali socjalnych,

czynsze za najem tymczasowych pomieszczen,

odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego,

opflaty za reklamy,

dotacje przedmiotowe z budzetu gminy,

dotacje celowe z budzetu gminy,

dotacje z budzetu panstwa w ramach programéw rzadowych na wspieranie
budownictwa mieszkaniowego i remonty,

dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,

J.  pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych 1 zagranicznych,

K. inne zrédla finansowania.

Se@ o a0 o
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Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali  mieszkalnych jest dazenie do
zrbwnowazenia przychodéw z kosztami w danym roku oraz zwiekszenie $ciggalnosci
czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela.

Priorytetem w gospodarowaniu zasobem lokali socjalnych jest zwigkszenie $ciggalnosci
czynszu i optat niezaleznych od wilasciciela.

Finansowanie inwestycji 1 remontdw nieruchomos$ci stanowigcych  wlasnosé
1 wspotwlasnos$¢ gminy nastepowaé bedzie ze srodkow przyjetych w kazdym kolejnym
roku na ten cel w planie finansowym Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

Finansowanie remontow 1 inwestycji W
wspotwlasnos¢ gminy Dabrowa Gornicza  odbywa¢  si¢  bedzie w  zakresie
okreSlonym uchwalami wspolnot mieszkaniowych do wysokos$ci posiadanych przez
gmin¢ udzialow w nieruchomosci.

nieruchomosciach  stanowigcych

Zakladane przychody z wynajmu lokali mieszkalnych, wynajmu lokali socjalnych
1 tymczasowych pomieszczen, koszty utrzymania 1 remontow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen, w kolejnych
latach obowigzywania Programu, przy zalozeniu braku zaleglo$ci czynszowych, jak
réwniez z ich uwzglednieniem, zawarto odpowiednio w tabeli 12a i tabeli 12b.

Tabela 12a. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych
I tymczasowych pomieszczen, kosztow utrzymania i remontow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen przy zatozeniu braku
zaleglo$ci czynszowych

Lata
Wyszczegolnienie Stan
2016 | wyjsciowy | 2018 2019 2020 2021 2022
30.06.2017
b lokali mieszkalnych ogolem | 135 970 | 132203 | 121574,01 | 123 795,91 | 126 017,81 | 130 504,71 | 120 662,61
Stawka maksymalna czynszu 8,38 8,38 8,38 8,86 8,86 8,86/9,28 9,28
w zt/m“/m-c
Pu lokali mieszkalnych 115231 | 110251 | 121574,01 | 9801561 | 98 666,81 | 100 972,11 | 99 227,71
oczynszowanych w m
Stawka Srednia czynszu 7,74 7,35 7,35 7,35/7,77 7.77 7,77/8,14 8,14
w zl/m‘/m-c
Przychod roczny w zt 10709057 | 4861729 | 8985075 | 8753860 | 9169335 | 9420781 | 9777 759
Pu lokali socjalnych | 22 071 22042 | 245065 | 257803 | 273510 | 295326 | 304349
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zHm?/m-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2,00 2,00/2,10 2,10
Przychod roczny w 7k 364606 | 180457 | 495402 | 559136 | 637575 | 685690 | 755501
Pu pomieszczen tymczasowych 608 608 608 608 608 608 608
Stawka czynszu zhmZm-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2,00 2,00/2,10 2,10
Przychod roczny w 7k 13 128 6 567 13 133 13 619 14 592 14 835 15 322
Razem przychod w zI* 11086792 | 5048753 | 9493610 | 9326624 | 9821502 | 10 121306 | 10 548 672
e e 10549426 | 5014007 | 9920818 | 9734007 | 9774007 | 9833070 | 9803070
mieszkaniowego w zt
Nesrity el aitzg]) Zasalol 31 251 15 625 32 000 33000 34 000 35 000 36 000
omieszczen tymczasowych w z}

Dochéd /Strata w zi 506 115 | 19121 | 459208 | -440383 | 13495 | 253236 | 709602
Koszty remontéw budynkow i | 5 248 046 | 2249821 | 5410000 | 5610000 | 5700000 | 5800000 | 5800000
lokali mieszkalnych w zt
Brak pokrycia gotowki ~4841932 | -2 230700 | -5 869 208 | -6 050 383 | -5 686 505 | -5 546 764 | -5 090 398
Inne Zrodla finansowania 1962814 | 874786 | 2000000 | 2000000 | 2000000 | 2000000 | 2000000
Dotacja celowa 500000 | 500000 | 500000 | 500000 | 500000
Dotacja przedmiotowa 1850000 | 662000 | 3369208 | 3550383 | 3186505 | 3046764 | 2590 398
Wynik -1029 118 | - 693 914 0 0 0 0 0

*przychod zgodnie z przypisem
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Tabela 12b. Zestawienie przychodéw z wynajmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych
1 tymczasowych pomieszczen, kosztow utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen przy zalozeniu
zaleglo$ci czynszowych

Lata
Wyszczegolnienie Stan
yszezeg 2016 | wyjsciowy | 2018 2019 2020 2021 2022
30.06.2017

Pu lokali ogbtem w m? 132970 | 132293 | 121574,01 | 123 795,91 | 126 017,81 | 130 504,71 | 129 662,61
Stawka maksymalna czynszuw | g a9 8,38 8,38 8,86 8,86 8,86/9,28 9,28
zt/m“/m-c
Pu lokali mieszkalnych 115231 | 110251 | 121574,01 | 9801561 | 98 666,81 | 100 972,11 | 99 227,71
oczynszowanych w m2
Stawka Srednia czynszu 7,74 7,35 7,35 7,35/7,77 7,77 7,77/8,14 8,14
w zt/m“/m-c
Przychod roczny w 7t 10709057 | 4861729 | 8985075 | 8753869 | 9169335 | 9420781 | 9777 759
Wspolezynnik windykacji 0,85 0,80 0,86 0,865 0,87 0,875 0,88
Przychéd po uwzglednienin 9102270 | 3889383 | 7727165 | 7572097 | 7977321 | 8243183 | 8604428
wspotczynnika windykacji
Pu lokali socjalnych 22 071 22042 | 245065 | 257803 | 273510 | 295326 | 304349
oczynszowanych w m
Stawka czynszu zbm?/m-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2.00 2,00/2,10 210
Przychod roczny w zt 364606 | 180457 | 495402 | 559136 | 637575 | 685690 | 755591
Wspolczynnik windykacji 0,06 0,06 0.1 0,14 0,18 0,22 0,26
Przychéd po uwzglednieniu 21876 10 827 49 540 78 279 114764 | 150852 | 196 454
wspotczynnika windykacji
Pu pomieszczen tymczasowych 608 608 608 608 608 608 608
Stawka czynszu zbm?/m-c 1,80 1,80 1,80 1,80/2,00 2.00 2,00/2,10 210
Przychod roczny w 7t 13128 6 567 13133 13619 14 592 14 835 15 322
Wspolczynnik windykacji 0,06 0,06 0.1 0,14 0,18 0,22 0,26
Przychéd po uwzglednieniu 788 394 1313 1907 2627 3264 3984
wspotczynnika windykacji
Razem przychod w zt* 11086792 | 5048753 | 9493610 | 9326624 | 9821502 | 10121306 | 1 0548 672
Przychéd po uwzglednieniu | g 15, 934 | 3900604 | 7778018 | 7652283 | 8094712 | 8397299 | 8804866
wspolczynnika windykacji
Koszty eksploatacji zasobu 10549426 | 5014007 | 9920818 | 9734007 | 9774007 | 9833070 | 9803070
mieszkaniowego w zt
Koszty eksploatacji zasobu 31251 | 15625 | 32000 | 33000 | 34000 | 35000 | 36000
pomieszczen tymczasowych zt
Strata / dochod w zt ~1455743|-1129028 | -2174800 | -2 114724 | -1 713295 | -1470 771 | -1 034 204
oy ey Ukl 5348046 | 2249821 | 5410000 | 5610000 | 5700000 | 5800000 | 5800000
mieszkalnych w zt
Brak pokrycia gotowki -6803789 | -3378849 | -7584800 | -7724724 | -7413295 | -7270771 | -6 834 204
Inne zrédta finansowania 1962814 | 874786 | 2000000 | 2000000 | 2000000 | 2000000 | 2000000
Dotacja celowa 500000 | 500000 | 500000 | 500000 | 500000
Dotacja przedmiotowa 1 850 000 662 000 5084800 | 5224724 | 4913295 | 4770771 | 4334204
Wynik -2990975 | - 1842 063 0 0 0 0 0

*przychdd zgodnie z przypisem
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Rozdzial 7

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 13

1. Aby zrealizowaé zalozenia okreslone w Programie w zakresie posiadania odpowiedniej
liczby lokali mieszkalnych, socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen oraz
osiggnigcia wilasciwego standardu zasobu mieszkaniowego, =zaklada si¢ staty
i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel. Prognoze i szacunki potrzeb przedstawia
tabela 13.

2. Woydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa Gornicza bedg wzrastaé
zgodnie ze zmianami stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Wydatki na cele, o ktorych mowa w Programie beda si¢ ksztaltowa¢ na poziomie
okreslonym w tabeli 13 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane warto$ci sg warto$ciami
szacunkowymi 1 w zaleznosci od poziomu windykacji czynszow 1 oplat niezaleznych od
wilasciciela oraz czynnikow zewngtrznych, m.in. takich jak sytuacja finansowa gminy,
dostep do srodkdéw zewngtrznych, moga ulec zmianom.

Tabela 13. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych [w zt] rocznie

Lata
Wyszczegolnienie
2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biczacej eksploatacji zasobu 9920818 | 9734007 | 9774007 | 9833070 | 9803070
mieszkaniowego
Koszty biezacej eksploatacji zasobu 32 000 33000 34000 35 000 36 000
pomieszczen tymczasowych
Koszty remontow oraz koszty modemizacji | 5 500 090 | 2100000 | 2200000 | 2300000 | 2 400 000
budynkow mieszkalnych
Koszty remontow 1 modernizacji lokali 500 000 600 000 600 000 600 000 500 000
Koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze 5010000 | 5010000 | 5000000 | 5000000 | 5000000
wspolwlascicieli w tym:
fundusz eksploatacyjny | 2 100000 | 2100000 | 2100000 | 2 100000 | 2 100 000
Fundusz remontowy | 2 910000 | 2910000 | 2900000 | 2900000 | 2900000
Inwestycje 7 451924 | 12 758 400 | 12 758 400 | 23 558 400 0
w tym: dofinansowania 4 860 000
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa Gérnicza

§ 14

1. W celu poprawy wykorzystania i zwigkszenia efektywnos$ci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:
e systematyczng weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
e prowadzenie zamian lokali mieszkalnych, stuzacych realizacji nastepujacych celow:
a) racjonalne prowadzenie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj
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naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania.

b) przenoszenie najemcoOw lokali z budynkow podlegajacych modernizacji,
przebudowie lub nadbudowie w ramach przyjetych plandw remontowych lub
Programu Rewitalizacji do nowych lokali wybudowanych przez gming lub
pozyskanych w ramach innych dzialan - z czynszem pokrywajacym peine
koszty utrzymania lokali,

c) zwigkszenie dopasowania oferowanego przez gming zasobu mieszkaniowego
do potrzeb 1 mozliwosci gospodarstw domowych, uwzgledniajac
w szczego6lnosci sytuacje zyciowa i warunki materialne oraz liczbe 0sob
wchodzacych w sktad poszczegdlnych gospodarstw domowych.

e podejmowanie systematycznych dzialan zmierzajacych do odzyskiwania lokali
wyodrebnionych z  mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne,
a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie;

e celem eliminacji wykluczenia spolecznego przyjecie zasady, iz zasob lokali
socjalnych tworzony bedzie w sposob rozproszony W zasobie mieszkaniowym gminy
z wykorzystaniem lokali o najnizszym standardzie z przeznaczeniem na lokale
socjalne i pomieszczenia tymczasowe;

e zmniejszenie liczby dluznikow poprzez skuteczng windykacje naleznos$ci
czynszowych;

e dalszg realizacje Programu ulatwienia sptaty zadluzenia w formie odpracowania
zaleglosci  osobom  znajdujacym  si¢ w  trudnej sytuacji  materialnej
1 zyciowej w formie §wiadczenia rzeczowego (zastepczego);

e podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktore gmina
Dabrowa Gornicza wyptaca odszkodowania w przypadku nieterminowego wskazania
lokalu socjalnego;

e pozyskanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne;

e zlecenie wybranych czynnos$ci wykonywanych obecnie w ramach zatrudnienia
w Miejskim Zarzadzie Budynkéw Mieszkalnych na zewnatrz w formie outsourcingu
ushug.

. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych 0sob o niskich dochodach dopuszcza sig¢:
1) najem lokali mieszkalnych na rynku nieruchomosci;
2) nabywanie lokali mieszkalnych od ro6znych podmiotéw dysponujgcych
mieszkaniami;
3) partycypacje¢ i najem lokali w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego;
4) rozbudowe, nadbudowe i przebudowg na cele mieszkalne budynkow stanowigcych
wlasnos$¢ gminy;
Gmina Dabrowa Gornicza dla usprawnienia procesu zamian lokali powota w 2018 roku
Biuro Zamian Lokali, dziatajace jako komorka organizacyjna Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Dabrowie Gornicze;.
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Rozdzial 9

Monitoring i ewaluacja Programu

§ 15

1. Podmiotem koordynujacym realizacje Programu jest Wydzial Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gornicze;.

2. Jednostkami realizujagcymi Program beda:

P00 o

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j,

Miejski Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych,

Wydzial Gospodarki Nieruchomog$ciami,

Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;,

inne podmioty, komorki organizacyjne wchodzace w sklad struktury
organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gornicze;j.

3. Wskazniki rezultatu planowanych dziatan do 31 grudnia 2022 roku:

a.
b.
C.

d.

m.

wybudowanie 228 lokali mieszkalnych,

zwiekszenie zasobu lokali socjalnych z 780 do 960 lokali,

zwigkszenie liczby lokali w budynkach w 100% wtlasno$ci gminy z 1323 do 1553
lokali,

zmniejszenie liczby lokali gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z 1961
do 1654 lokali,

utrzymanie liczby tymczasowych pomieszczen na poziomie 33,

zmniejszenie liczby oczekujacych na lokal mieszkalny z 216 do 64 gospodarstw
domowych,

zmniejszenie liczby oczekujacych na wskazanie lokalu socjalnego z 725 do 512
gospodarstw domowych,

wyburzenie 2 budynkoéw z 29 lokalami,

doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do 38 lokali,

zmniejszenie liczby budynkéw w ktorych gmina ma udzialy (wspdlnot
mieszkaniowych) wymagajacych termomodernizacji z 31 do 6 budynkow,
zmniejszenie liczby budynkow w 100% gminy wymagajacych termomodernizacji
z 46 do 41 budynkow,

realigacja harmonogramu podwyzek stawki bazowej czynszu z 8,38 zt do 9,28
z¥Vm°*,

realizacja harmonogramu podwyzek czynszu na lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia z 1,80 do 2,10 z¥/m®.

4. Roczne wskazniki rezultatu dla planowanych dziatan:

a.

b.

Q —+~o o

odzysk lokali z ruchu naturalnego ludnosci — okoto 80 lokali socjalnych oraz 30
lokali mieszkalnych,

odzysk lokali z tytutu niezgodnego z przepisami prawa korzystania przez najemce
z lokalu — 20 lokali w latach 2018-2020 i 10 lokali w latach 2021-2022,

najem lokalu w innym zasobie — okoto 20 nowych umoéw rocznie poczawszy od
2019 roku,

najem 10 lokali na cele socjalne w 2020 2022 roku w zasobie TBS,

najem 40 lokali na cele lokali mieszkalnych w 2020 i 2022 w zasobie TBS,
wymiana nieefektywnych Zrodet ciepta w 60 lokalach rocznie,

planowa sprzedaz lokali mieszkalnych — 100 lokali w 2018 roku oraz po 10 lokali
w kolejnych latach,

termomodernizacja 5 budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina ma
udziaty oraz 1 budynku bedacego w 100% wiasno$cig gminy.
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5. Wskazniki monitorowane w kazdym roku:

D0 T

=@

=

p.
g.
r.

liczba 0s6b pobierajacych dodatek mieszkaniowy,

liczba 0s6b wystepujacych o obnizke czynszu,

liczba 0s6b uczestniczaca w Programie utatwienia sptaty zadtuzenia,

liczba 0s6b dokonujgca zamian lokali,

kwota odszkodowan za niewskazanie lokalu socjalnego po wyroku sadowym
z prawem do lokalu socjalnego,

kwota koniecznej dotacji przedmiotowej do kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy,

kwota dotacji celowej,

poziom $ciggalnosci czynszu oraz oplat niezaleznych od wilasciciela za lokale
mieszkalne,

poziom $ciggalnosci czynszu oraz oplat niezaleznych od wlasciciela za lokale
socjalne,

poziom S$ciggalnosci czynszu oraz oplat niezaleznych od wlasciciela za
tymczasowe pomieszczenia,

kwoty wydatkowane na fundusz remontowy we wspolnotach mieszkaniowych,
kwoty wydatkowane na remonty budynkow stanowigcych w 100% wtasnos¢
gminy,

kwoty wydatkowane na remonty lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy,

liczba lokali socjalnych wskazanych eksmitowanym z podziatem na eksmisje
z zasobu innego oraz z zasobu mieszkaniowego gminy,

liczba wyrokow sadowych wptywajacych do gminy z prawem do lokalu
socjalnego,

liczba wnioskow o wskazanie tymczasowego pomieszczenia,

koszty zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy na 1m?,

koszty eksploataciji zasobu mieszkaniowego gminy na 1m?.

6. Sprawozdanie roczne z wykonania Programu bedzie sporzadzat Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych, pod kierunkiem Wydzialu Gospodarki Komunalne;j
i Mieszkaniowej.

7. Sprawozdanie bedzie obejmowac:

a.

®o0oT

«Q

liczebno$¢ zasobu, z podzialem na lokale mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe
pomieszczenia,

liczbe zawartych umow najmu lokali w innym zasobie,

stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

liczbe przeksztalconych lokali z lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

wysokos$¢ przychodoéw i kosztow utrzymania zasobu z podzialem na lokale
mieszkalne, lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia,

poziom zobowigzan do wspolnot mieszkaniowych,

wskazniki zawarte w ust. 3-5.
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