Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen
projektu zmiany studium.

1. Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.) na podstawie Uchwaty Nr
X1IV/245/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 25 stycznia 2012 roku w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza”.

Na zataczniku graficznym stanowiacym integralna czgs$cig uchwaty o przystapieniu zostat okreslony
przestrzenny zakres opracowania zmiany studium. Obszar objety uchwala o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza” dotyczy czterech obszarow zlokalizowanych w potnocno-zachodniej i
centralnej czg$ci miasta. Sa to tereny:
e dla ktérych zostal zatwierdzony obszar Natura 2000 wraz z terenami bezpoSrednio
przylegajacymi do niego (dwa obszary),
e ograniczone ulica Ratanice, walami rzeki Czarna Przemsza oraz granica miasta, potozone po
zachodniej stronie miasta,
e oraz obszar ograniczony ulicami: Podlesie, Laski, Kasprzaka, Manifestu Lipcowego.

Zgodnie z uchwata Nr LVII/1001/10 zatwierdzona na sesji Rady Miejskiej w dniu 27 pazdziernika
2010 roku w sprawie ,,Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza - II edycja oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego” w celu dostosowania II edycji ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza” do wymogow przepisOw prawa nalezy
dokona¢ jego zmiany w zakresie uzupetnienia o problematyke obszaréw Natura 2000.

W granicach dwoch obszaréw zmiany studium (w terenie 1 i w terenie 2) znajduje si¢ obszar Natura
2000 o kodzie europejskim PLH240037 Lipienniki w Dabrowie Gorniczej. Obszar obejmuje dwie
niezalezne enklawy. Pierwsza z nich zajmuje wschodni brzeg dawnego wyrobiska piasku
podsadzkowego (w terenie 1). Powierzchnia obszaru wynosi okoto 294 ha i ma do$¢ urozmaicona
morfologi¢. Druga enklawa (w terenie 2) ma powierzchni¢ 2,42 ha, zlokalizowana jest ok. 1 km na
poludniowy-wschdd od granic poprzedniej. Obszar obejmuje charakterystyczna niecke stanowiaca
czes$¢ starorzecza, ktorej potudniowa i poludniowo—wschodnia granice wyznacza piaszczysta skarpa
porosnigta borem sosnowym. Mniejsza z enklaw pokrywa si¢ w znacznej czg¢$ci z utworzonym w
2001 roku (rozporzadzenie wojewody $laskiego — Dz. Urz. Woj. SI. nr 73/01 poz. 1906)
uzytkiem ekologicznym ,,Bagna w Antoniowie”.

Nastepny z obszaréw wskazanych do zmiany studium (teren 3) zlokalizowany przy zachodniej granicy
miasta, ograniczony ulica Ratanice, watami rzeki Czarna Przemsza oraz granica miasta, jest skutkiem
wydanych decyzji administracyjnych (decyzji o warunkach zabudowy pod zabudowg mieszkaniowa i
decyzji 0 pozwoleniu na budowe) na tym terenie, natomiast w obowiazujacym studium teren ten
przeznaczony jest pod tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem, zabudowy
zwiazanej z rolnictwem.

Kolejny do zmiany Il edycji studium obszar (teren 4) ograniczony ulicami Podlesie, Laski, Kasprzaka,
Manifestu Lipcowego wynika z potrzeby lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Obszar ten ma dobre potaczenie komunikacyjne m.in. z ul.
Manifestu Lipcowego, Podlesie i Kasprzaka. Zmiana studium wptynie na uatrakcyjnienie tego terenu,



przyciagnie potencjalnych inwestorow, a zlokalizowanie wielkopowierzchnowych obiektow
handlowych wplynie na podniesienie atrakcyjnosci miasta Dabrowa Gornicza.

W $wietle powyzszego zasadnym byto podjecie powyzszej uchwaly.

2. Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z
2004r. Nr 118, poz. 1233) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) wprowadzono formg, jak i tresci zgodnie z
wymogami prawnymi.

3. Zgodnie z procedura planistyczng ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Il
edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza” . Rowniez na tablicach ogloszen i na stronie internetowej zamieszczono obwieszczenie o
przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany studium. Prezydent zawiadomit takze na pi$mie o podjeciu
uchwaly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany studium.
Uzgodniono rowniez zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko.
Nastepnie Prezydent rozpatrzyt ztozone wnioski oraz sporzadzit projekt zmiany studium wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

4. W zmianie studium wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1), tereny
ustug sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury (US), tereny wytwoérczosci, baz, sktadow i magazynow
oraz ustug (PU), tereny laséw i zadrzewien (ZL), tereny zieleni (Z), tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z rolnictwem (R), tereny wod powierzchniowych
(WS), tereny kolei, w tym tereny stacji (KK), a takze tereny infrastruktury technicznej (IT).

W projekcie zmiany studium dla terenu 1 wyznaczono tereny H4US, H5US i H6US, ktore sa
odpowiedzia na silne zapotrzebowanie spoteczne w odniesieniu do terenow rekreacyjnych potozonych
nad duzym zbiornikiem wodnym. Wyznaczenie tych terenéw pozwoli na skoncentrowanie funkcji
rekreacyjnych w poblizu lustra wody i poza miejscami wystepowania stanowisk roslin chronionych.
Ponadto dla tych terenow wprowadzono zakaz lokalizacji parkingdw oraz zakaz zabudowy budynkami
trwale zwiazanymi z gruntem. Powyzsze zapisy spowoduja znaczne oOgraniczenie penetracji
rekreacyjnej catego terenu. Ponadto, w projekcie zmiany studium w stosunku do obowigzujacego
studium zaproponowano zmiang terendw mieszkaniowych potozonych w dnie wyrobiska
popiaskowego na tereny 0 mniej uciazliwej dla srodowiska funkcji terenow zieleni (H2Z), ktore
petityby role strefy buforowej w odniesieniu do najcenniejszych stanowisk wystgpowania
lipiennikow Loesela. Strefa zabudowy mieszkaniowej ograniczataby si¢ tylko do wyzej potozonych
powierzchni migdzy watami Trzebyczki i skarpa wyrobiska (teren HI9MN1, H20MN)

W projekcie zmiany studium dla terenu 2 wyznaczono teren E1Z, ktoéry obejmuje obszar chroniony
Natura 2000. Sa to zbiorowiska bagienne potozone w poblizu starego koryta Trzebyczki (starorzecza).

Projektowane zmiany w obrgbie terenu 3 zwiazane sa gtownie ze zmiana obecnego, okreslonego
w obowiazujacym studium przeznaczenia terenu (tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z rolnictwem) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktora w znacznym stopniu jest juz zrealizowana badz jest w trakcie realizacji.
W tym celu utworzono teren H21MN1.

Z Kolei projektowane zmiany w obrebie terenu 4 zwigzane sa z lokalizacja wielkopowierzchniowego
obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ na terenach, ktére wedle



obowiazujacego studium stanowia tereny wytworczosSci, baz, sktadow i magazyndéw oraz ustug
(C8PU i C8aPU).

W projekcie zmiany studium uwzgledniono zasigg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
oraz obszarow zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat.

Obszar zmiany studium znajduje si¢ czesciowo w obregbie terenu gorniczego ,,Kuznica Wargzynska -
1” i obszaru gorniczego ,,Kuznica Wargzynska - 1”. W granicach zmiany studium znajduje si¢
czgsciowo ztoze piasku posadzkowego ,,Kuznica Warezynska”. Na obszarze zmiany studium
wystepuje czgsciowo GZWP Nr 455 ,.Zbiornik Dabrowa Gornicza” (lokalny).

5. W projekcie zmiany studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gmin, uwzgledniajacych bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Poprzez
porownanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ z taczna
szacunkowa chlonnoscia w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
oraz w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zauwazono, iz rezerwy terenowe catkowicie pokrywaja przewidywane zapotrzebowanie na nowa
zabudowe dla kazdego rodzaju funkcji zabudowy w perspektywie najblizszych 30 lat.
Wykonany bilans terenow przeznaczonych pod zabudoweg wyraznie wskazuje, iz poza obszarami
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowg, nie powinno lokalizowa¢ si¢ nowej
zabudowy. Jednakze, warto zwréci¢ uwage na fakt, iz sag przestanki o zrezygnowaniu mozliwej
nowej projektowanej zabudowy z obowiazujacego studium, gdzie wystgpuja obszary objete ochrona
przyrody, a w zamian wyznaczenie podobnej nowej zabudowy w ich sasiedztwie. Powyzsze ma
na celu zamiang potencjalnych terenow przeznaczonych pod zabudoweg z obowiazujacego
studium na obszarach objetych ochrona na tereny o mniej uciazliwe dla Srodowiska, ktore
petityby rolg strefy buforowej w odniesieniu do najcenniejszych stanowisk objetych ochrona.
W zwiazku z tym, powyzsze potencjalne tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacym
studium proponowane sa do przeniesienia poza granicami obszaru objg¢tego ochrona. Dopuszczalne
tez jest wyznaczenie nowych terendow przeznaczonych pod zabudowg na wskutek juz wydanych
decyzji administracyjnych.

6. Sporzadzone studium zawiera problematyke okre$lona w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z poézn. zm.). Projekt
zmiany studium zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 11 pkt. 5 — 6 powotanej
wyzej ustawy.

7. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza
nie jest aktem prawa miejscowego, a dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre§lone w studium
stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



